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Allgemeine Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Wohnbaufldchen § 1 (1) 1 BauNVO

Gemischte Bauflachen §1 (1) 2 BauNVO
Gewerbliche Bauflachen §1 (1) 3 BauNVO
Sonderbauflachen §1 (1) 4 BauNVO
Handel

Freizeit / Discothek

Hotel

Gastronomie

Forschung

Altenbetreutes Wohnen
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Konzentration Handel / Dienstleistungen
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Planzeichenerklarung Flachennutzungsplan

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des oOffentlichen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf,

Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 5 Abs. 2Nr. 2BauBG)
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Wohnbauflachen mit hohem Griinanteil, zulsssige GRZ0,3  [[L] Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltung

Schule

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Altenheim

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Feuerwehr

Kindertagesstatten

Jugendherberge

Hallenbad
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R e ‘ ' Erlauterungen zum Aufstellungsverfahren
des Flachennutzungsplanes Radebeul

Am 13.06.1991 wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rade-
beul der Aufstellungsbeschluss fuir einen Flachennutzungsplan gefasst.

Die Bearbeitung erfolgte unter Einbeziehung der Offentlichkeit in folgenden Schritten:
. Auslegung Dezember 1991/Januar 1992

8Bl Pl A s Ny _ . Auslegung Juni 1992

. Auslegung Marz 1993
HHHHH _;f X ' . Auslegung Januar 1998 (mit Landschaftsplan)

. Auslegung Marz 1999 (mit fortgeschriebenem Landschaftsplan)

. Auslegung November/Dezember 2003 (mit fortgeschriebenem Landschaftsplan)
. Teilauslegung  August/September 2005

Der Beschluss des Flachennutzungsplanes wurde in der Stadtratssitzung am
28.04.2004 in offentlicher Sitzung, Beschluss SR 27/04-99/04, gefasst.

3’;}. ﬂ% 1 =/ '=' . ks ) . Die abschlieRende Beschlussfassung durch den Stadtrat erfolgte nach durchge-

fuhrter Teilauslegung am 23.11.2005 mit Beschluss SR 61/05-04/09.
Mit Bescheid vom 06.04.2006 wurde die Genehmigung des Flachen-
nutzungsplanes durch das Landratsamt MeilRen erteilt.

xw§§J%

u e ..ﬁ _ v . Ly Radebeul veroffentlicht. Mit der Bekanntmachung wurde der Flachennutzungsplan wirksam.
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Die Bekanntmachung der Genehmigung wurde im Amtsblatt Mai 2006 der GroRRen Kreisstadt
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Der Flachennutzungsplan (digital) sowie weitere Informationen und
Ansprechpartner sind unter www.radebeul.de abrufbar.

Dr. Jorg Miller

Erster Blirgermeister
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Flachennutzungsplan

GroBe Kreisstadt Radebeul

Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die ortlichen Griinflichen Fléchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den
Hauptverkehrsziige (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB) Gewinnung von Bodenschitzen Denkmalschutz
(§5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB) D Griinfischen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB) (§ 5 Abs. 4 BauGB)
B Bundesautobahn G Innerstadtische - naturnahe Griinstrukturen E=1 ehem. Kiesgrube - verfiil
=— Hauptverkehrsstrake . . m Denkmalschutzgebiet "Historische Weinbergslandschaft”
. Parkanlagen Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
=——= Hauptverkehrsstrafie in Planung 5 " I P —— E in Aussicht genommene Denkmalschutzgebiete
. auerkleingartenanlagen s. 2Nr. 9 Bau
—— sonstige StraRen el
Friedhof ’ Sonstige Planzeichen
- Anlagen von Eisenbahnen des Bundes E IZI Landwirtactal
— = — A
O] Sportplatz Wald Grenze des rédumlichen
® @ Haltepunkt @D Bahnhof a8 I:l Geltungsbereiches
——t @ Spielplatz
. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir
— - B8R Freibad ’ ’ .
:Ibera: lzvzand_er:v:eg Fiuchiefine Dresd o€ L = MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
i e Hohenoegrenzung von Bauwerken. o Natur und Landschaft
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, (56:Abe 2 N 10 unc Abs. 4 Bauit)
Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung den Hochwasserschutz und die Regelung E@E Landschaftsschutzgebiet
und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen des Wasserabflusses
(§ 5 Abs. 2Nr. 4 BauGB) B Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes - geplant
I:| (§5 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 12, 16 und Abs. 6 BauGB)
Versorgungsanlagen N
aturdenkmal
Wasser
O Fernwarme - /\
0 Elektrizitst E Deiche nach § 87a Sachs WG @ Flachenhaftes Naturdenkmal /
festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Elbe "  Flora-Fauna-Habitat-Gebiet, Vorschlag nach der Richtlinie 92/43 EWA
O Wasser Uberschwemmungsgebiet § 100 Abs. 3 SachsWG =~ ' v RADEBE
Schutzgebiet fiir Grund- und Quellwassergewinnung E Fléchen fir Ausgleichsmafinahmen

@ 02.11.2006 15:08:33 Uhr




Bauleitplanung

Regionale Entwicklungsziele
Radebeul befindet sich im Verdich-
tungsraum Dresden und liegt an einer
Regionalen Verbindungs-und Entwick-
lungsachse des schienengebundenen
Nahverkehrs im Zuge einer iberregi-
onalen Verbindungsachse. Die Region
Oberes Elbtal/Osterzgebirge soll
sich unter Nutzung der Vielfalt ihrer
regionsspezifischen Potenziale und
der vorhandenen Funktionsteiligkeit
der Gebiete innerhalb der Region zu
einem zukunftsorientierten, leistungs-
starken und attraktiven Lebens- und
Wirtschaftsraum entwickeln, um
sich mit ihrer Lage im Zentrum des
Freistaates Sachsen und zukunftig
in einem erweiterten EU-Raum im
europaischen Wettbewerb der Regi-
onen behaupten zu kénnen. Bei Erhalt
der naturraumlichen und historisch
gewachsenen Individualitat aller Teile
der Region, einschlieflich der dauer-
haften Sicherung ihrer natirlichen
Potenziale ist die Voraussetzung flr
gleichwertige Lebensbedingungenin
allen Teilraumen zu schaffen, mit der
Stadt Dresden als Landeshauptstadt
zur Entwicklung der ,Europdischen
Cityregion Sachsendreieck” beizu-
tragen.

Bauleitplanung

Aufgabe der Bauleitplanung ist gemaR
§ 5 Abs.1 Baugesetzbuch die bauliche
und sonstige Nutzung von Flachen
der Gemeinde vorzubereiten und zu
leiten. Den Stadten und Gemeinden
obliegtin eigener Verantwortung die
Bauleitplanung. Bauleitplane sind der
Flachennutzungsplan und der Bebau-
ungsplan. Mit diesen beiden Planen
steuert die Stadt ihre stadtebauliche
Entwicklung. Dies soll grundsatzlich
in zweistufiger Abfolge geschehen.
Zunachst ist der Flachennutzungs-
plan als vorbereitender Bauleitplan
zu erarbeiten, aus diesem sind die
Bebauungspldne als verbindliche
Bauleitpldne zu entwickeln.

Land Brandenburg

Verwaltungsgrenzen
Gebietsstand: 31.12.2000
—— i

Regionalplan

(zuKap. 3.1-3.3)

Zentrale Orte

o -
o

Regionale Achsen
231

im Zuge der Ubereg

Tschechische Republik

Mafistab 1300000

Raumstruktur

Karte 1

Oberes Elbtal/Osterzgebirge

Grafik: Raumstruktur Regionalplan (Quelle: Regionaler Planungsverband , Oberes Elbtal/Osterzgebirge”)
Regionalplan Oberes Elbtal/Osterzgebirge (beschlossen mit Satzung des Regionalen Planungsverbandes
vom 08.12.1997 in der Fassung gemdR Genehmigungsbescheid vom 31.08.1999, zuletzt gedndert durch
den Bescheid vom 14.11.2000, verbindlich seit 03.05.2001).

Der Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan wird fir
das gesamte Gemeindegebiet die
sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende
Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedirfnissen der
Gemeinde in den Grundzligen dar-
gestellt. Der Planungshorizont betragt
ca. 15-20 Jahre und spiegelt damit
den politischen Willen der Gemeinde
wider. Dabei kommt ihm die dop-
pelte Aufgabe zu, die Gbergeordnete
Raumordnungsplanung in Form des
Landesentwicklungsplanes und des
Regionalplanes umzusetzen und die
nachfolgenden Planungen zu steuern.
Er gibt den Rahmen fiir die aus ihm zu
entwickelnden Bebauungspléne vor.

Der Flachennutzungsplan besteht
aus der Planzeichnung sowie der
Begrindung. Beiplane, Textkarten
und Anhénge sind zur Vertiefung
einzelner Themen beigefligt.

Als wichtige Fachplane liegen dem
Flachennutzungsplan z.B. ein Land-
schaftsplan und ein Verkehrsentwick-
lungsplan fur das Gemeindegebiet
zugrunde.

Der Flachennutzungsplan hatfir den
Burger keine unmittelbaren Auflen-
wirkungen; er bindet jedoch die Ge-
meinde als Planungstrager.

Der Flachennutzungsplan kommt
unter breiter Offentlichkeitsbeteili-
gung zustande. Neben den Behorden
und ,Tragern offentlicher Belange”
werden auch die Biirger durch 6ffent-
liche Auslegung beteiligt.

Der Radebeuler Flachennutzungs-
plan lag sechs mal 6ffentlich aus,
ein siebentes Mal nur Teilgebiete.
Sollten eingetretene Entwicklungen
eine erneute Plananderung erforder-
lich machen, ist das unter Einhal-
tung des Verfahrensweges moglich.

Strategische Elemente der Flachennutzungsplanung

Wohnen, Arbeiten

Bevolkerungsentwicklung

Die StadtRadebeul hatteam 30.9.2005
32 847 Einwohner, das sind 552 mehr
als 2003.

Die Entwicklung der Einwohnerzahl
und der Altersstrukturist entscheidend
fur die Wohnungsnachfrage und den
Wohnbaubedarf sowie zur Nachfrage
nach Gemeinbedarfseinrichtungen.
Die Stadt Radebeul gehoért zu den
wenigen Stadten im Freistaat Sachsen
mit einer positiven Einwohnerbilanz,
die Einwohnerzahl steigt seit 1993
kontinuierlich an, die Zuwachsrate
wird aberinsgesamt geringer werden.
Der Zuwachs resultiert tberwiegend
aus der unmittelbaren Nachbarschaft
der Landeshauptstadt und des vielfal-
tigen und hochwertigen Angebots an
Wohnungsneubaustandorten und des
Wohnungsbestandesin Radebeul. Der
Anteil der Kinder und Jugendlichen ist
auf Grund des allgemeinen Geburten-
rickgangs seit 1990 gesunken.

Das Durchschnittsalter der Radebeuler
Bevolkerung hatsichvon 41,5im Jahre
1990 auf 43,7 im Jahre 2005 erhoht.
Die Zahl der Haushalte stieg starker
an als die Einwohnerzahl.

Entwicklung der Wohnfunktion
Die Stadt verfiigt liber eine sehr
vielfaltige Baustruktur und damit tiber
ein differenziertes Angebot auf dem
Wohnungs- und Grundstiicksmarkt.
Die relativ glinstige Altersstruktur
der Bevolkerung der Stadt mit Uber-
proportionalem Anteil der jingeren
und mittleren Jahrgdnge bietet gute
Bedingungen fir die Entwicklung
der offentlichen Einrichtungen wie
der Schulen, des Arbeitsmarktes, des
Handels und der privaten Dienstleis-
tungen.

Die Erhaltung dieser Altersstruktur
erfordert ein moderates Bevolke-
rungswachstum u.a. durch Zuwan-
derung.

Resultierend aus der Leitbildprog-
nose und der Annahme, der Trend zu

‘ flachennutzungsplan.indd 2

Alterspyramide weiblich

Geburtsjahrgange 1958 bis 2006
(stichtag 30.06.06)
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kleineren Haushalten und groReren
Wohnungen halt an, wird von einem
Bedarf von 2 100 - 2 200 an zusatzli-
chen Wohnungen bis zum Jahr 2015
ausgegangen.

Das Entwicklungsziel ist die Erhaltung
der Stadt als Wohnstandort mit hoher
Qualitat und einem Angebot fir alle
nachgefragten Wohnformen. Daraus
ergibt sich die Notwendigkeit, das
Siedlungswachstum, die Siedlungs-
verdichtung und den Landschaftsver-
brauch zu begrenzen.

Arbeitsstitten

Resultierend aus der historischen Ent-
wicklung, der bis in die dreifliger Jahre
des 20. Jahrhunderts getrennten Ent-
wicklung der Ursprungsgemeinden,
entstanden und entwickelten sich
auch getrennte Gewerbegebiete. Es
handelt sich hierbei um das inzwi-
schen grofite der Gebiete in Naundorf,
weiterhin um das Gebiet Fabrikstralle
der Gemarkung Kétzschenbroda und
das Gebiet zwischen Meil3ner Strale
und GartenstralRe der Gemarkung
Radebeul.

Gewerbeansiedlungen fanden auch
aulRerhalb dieser Standorte statt,

so dass einige Mischgebiete insbe-
sondere im Umfeld der Bahnstrecke
bestehen.

Die stadtebauliche und wirtschaftliche
Entwicklung sind auf das engste
miteinander verbunden; die Planung
muss deshalb auf sich verandernde
Bedingungen und Anforderungen
der Produktion wie auch auf den
sich vollziehenden Strukturwandel
reagieren.

Die Stadt ist bestrebt, den Unter-
nehmenim Bestand und ansiedlungs-
willigen Investoren eine moglichst
breite Palette von Standorten anzu-
bieten. Kern einer langfristigen Ent-
wicklungsstrategie soll auch zukiinftig
die Sicherung guter Entwicklungs-
bedingungen fir mittelstandische
Produktions- und Dienstleistungsbe-
triebe sein.

Als positive Standortfaktoren fir
den Wirtschaftsstandort Radebeul
sind eine Uberwiegend gut ausge-
baute technische sowie eine sehr
umfangreiche soziale Infrastruktur, das
sehr gute Angebot des 6ffentlichen
Personennahverkehrs, eine groRe
Branchenvielfalt und ein vielfaltiges
Wohnungsangebot zu nennen.

Darstellung in den Planzeichnungen

Die Darstellungen in den Planzeich-
nungen sind inhaltlich im §5 Bauge-
setzbuch geregelt, ihre Darstellung
folgt der Planzeichenverordnung,
dargestellt werden:

Baufldachen

Die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach derallgemeinen Artihrer
baulichen Nutzung (Bauflachen).
Eine weitere Differenzierung nach
der besonderen Art der baulichen
Nutzung (Baugebiete) bleibt den
Bebauungspldanen vorbehalten. Die
allgemeinen Vorschriften fir Bau-
flaichen und Baugebiete sind in der
Baunutzungsverordnung dargestellt.

Bauflachen untergliedern sich in:
- Wohnbauflichen

Bei den Wohnbauflachen wurdeeine
Differenzierung vorgenommen.
Besonders dargestellt werden Wohn-
bauflachen mit hohem Griinanteil.
Indensogekennzeichneten Gebieten
darf eine durchschnittliche Grund-
flachenzahl von 0,3 nicht Gber-
schritten werden, um ausreichend
Moglichkeiten einer intensiven
Durchgriinung freizuhalten.

Die dargestellten Wohnungsbaufla-
chenbeinhaltenreine (§ 3 BauNVO),
allgemeine (§ 4 BauNVO) und beson-
dere Wohngebiete (§ 4a BauNVO).

- Gemischte Bauflachen
Gemischte Bauflachen dienen dem
Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Die im
Flachennutzungsplan dargestellten
gemischten Bauflachen enthalten
Mischgebiete (§ 6 BauNVO) und
Dorfgebiete (§ 5 BauNVO).

- Gewerbliche Bauflichen
Gewerbegebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Gewerbe-
betrieben, Geschéfts-, Bliro- und
Verwaltungsgebauden, Tankstellen,

Anlagen fiir sportliche Zwecke.
Wohnenistallgemein nicht zulassig.
Bebauungsplane kdnnen eine Diffe-
renzierung in Gewerbegebiete (§ 8
BauNVO) und Industriegebiete (§ 9
BauNVO) vornehmen.

- Sonderbauflichen
Sondergebiete sind Gebiete, die sich
von den Ubrigen Bauflachen, die die
Baunutzungsverordnung definiert,
unterscheiden (§ 11 BauNVO). Die
Zweckbestimmung des Sonderge-
bietes ist dargestellt.

- Schwerpunkt Einzelhandel
Konzentrationen von verschiedenar-
tigen Einzelhandelsflichen, erganzt
von Dienstleistungs- und Gastrono-
mieangeboten, werden mit einer
Blockrandsignatur dargestellt.

- Gemeinbedarfsflichen
Gemeinbedarfsflachen mitgroRerer
Flacheninanspruchnahme werden
als Flachendarstellung, Kindertages-
statten und Einrichtungen geringerer
Flacheninanspruchnahme nur als
Symbol im Baugebiet dargestellt.
Zu den offentlichen und privaten
Gemeinbedarfseinrichtungen zahlen
in erster Linie Schulen, Kindertages-
statten, Kirchen und Gemeindezen-
tren, Krankenhauser, Theater, Museen,
Sport- und Schwimmbhallen, o6ffent-
liche Verwaltung, Feuerwehr und
Polizei.

Verkehrsflichen

Zu den darzustellenden Flachen fir
den Verkehr gehdren die Gberortli-
chen sowie die HauptverkehrsstralRen
der Gemeinde und die Bahnanlagen.
Zur besseren Lesbarkeit der Plane
ist auch das tUberwiegende Neben-
stralennetz dargestellt. Geplante
Strallen von gesamtstadtischer und
libergeordneter Bedeutung sind als
Planung gegeniliber dem Bestand
herausgehoben.

Griinflachen

Zu den dargestellten Griinflichen
gehoren solche Flachen wie Park-
anlagen, Dauerkleingarten, Sport-,
Spiel- und Badeplatze sowie Fried-
hofe. Sie sind neben der entspre-
chenden Flachendarstellung mit
Symbolen versehen.

Wasserfliachen

Neben den Wasserflachen und Wasser-
laufen sind auch die Flachen darge-
stellt, die im Interesse des Hochwas-
serschutzes und der Regelung des
Wasserabflusses frei zu halten sind.

Landwirtschaft und Wald

Es wird zwischen den Flachen fir
Landwirtschaft und Wald differen-
ziert, wobei Acker, Weide und Gart-
nereien nicht unterschieden werden.
Eine Besonderheit Radebeuls ist der
Weinanbau, die Kulturlandschaft
wird durch diese spezifische Form
der Landwirtschaft in besonderem
Male gepragt.

Flachen fiir AusgleichsmaR-
nahmen

Es werden die wesentlichen Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft darge-
stellt. Enthalten sind sowohl Flachen,
welche als Ausgleichsmallnahmen fiir
erfolgte Eingriffe in Natur und Land-
schaft renaturiert wurden als auch
geeignete vorzuhaltende Flachen fiir
zu erwartende derartige Eingriffe.

Zentren, Einzelhandel, Gemeinbedarfseinrichtungen

Zentren, Einzelhandel

Im Zusammenhang mit dem Bau der
Bahnhofe in Radebeul-Ost und Rade-
beul-West haben sich griinderzeitlich
gepragte Wohn- und Geschafts-
straBRen entwickelt, die heute eine
Zentrumsfunktion ibernehmen.

Die Ausbildung eines zusatzlichen
Zentrums neben Radebeul-Ost und
Radebeul-West istim Sinne der 6kono-
mischen Tragfahigkeit kaum moglich
und nur in Konkurrenz zu den beiden
vorhandenen Zentren vorstellbar.

Fir den Bereich Weintraube in Rade-
beul-Mitte wird die Auspragung eines
kulturellen und sportlichen Profils

angestrebt.
Zentrum Radebeul-West,

Bahnhofstrale

Die Handels- und Dienstleistungsein-
richtungen nutzen lGberwiegend die
Erdgeschosszonen der griinderzeitli-
chen Wohn-und Geschaftshauser. Der
Anger Altkétzschenbrodas und die
BahnhofstralRe sind sich unmittelbar

erganzende Bereiche.
Zentrum Radebeul-Ost,

HauptstraBe

Die HauptstralRe bietet mit den frei
stehenden, bis auf zwei nicht weiter
geflihrten Ansatzen einer geschlos-
senen Bebauung, griinderzeitlichen
Wohn- und Geschaftshausern und
dem alleeartigen Baumbestand einen
sehr guten Rahmen fir das 6stliche
Stadtteilzentrum und verflgt tber
Kleinteiligkeit und Vielfalt.
Wohnungsnahe Versorgung
Angebote zur Versorgung mit Waren
destaglichen Bedarfs sind im Stadtge-
biet ausreichend vorhanden, jedoch
sichert ihre Verteilung im Stadtgebiet
nicht umfanglich die wohnungsnahe
Versorgung. Mit der prognostizierten
Zunahme alterer Blrger mit zwangs-
weise eingeschrankter Mobilitat riickt
diese Problematik starkerin den Vorder-
grund und erfordert Einzelldsungen.

Grofflidchiger Einzelhandel
GroRflachiger Einzelhandel ist in
Radebeul an drei Standorten ansdssig.
Weitere groRflachige Handelseinrich-
tungen kénnen nur in integrierter
Lage realisiert werden.

Gemeinbedarfseinrichtungen
Die Qualitat Radebeuls als Wohn-
und Arbeitsstandort, wie auch als
Touristenziel ist nicht zuletzt von
einer entsprechenden Ausstattung
mit Einrichtungen der sozialen und
kulturellen Infrastruktur abhangig.
Offentliche Verwaltung

Es besteht das Ziel, mittelfristig alle
Dienststellen der kommunalen Ver-
waltung am Rathausstandort Pesta-
lozzistralRe zu konzentrieren.
Bildung

Radebeul hat ein umfassendes Spek-
trum an Schulen vorzuweisen.

Die Stadtbibliothek prasentiertsichin
den beiden Stadtzentren Radebeul-Ost
und -West mit je einer Einrichtung.
DieVolkssternwarte,,, Adolph Diesterweg”
hat ihren Sitz auf den Ebenbergen.
Kirchen

Die evangelische Kirche, die katho-
lische Kirche, die Freie Evangelische
Gemeinde und die Neuapostolische
Kirche haben ihre Hauser in Radebeul.
Kultur

Ein wichtiges Kriterium fur die Identi-
fikation der Bewohner mitihrer Stadt,
fur die Wahl Radebeuls als Wohnsitz
oder als Ausflugs- und Reiseziel, ist
die Lage in einer einmaligen und
reizvollen Kulturlandschaft. Radebeul
bildet in weiten Teilen eine bebaute
Parklandschaft. Rund 1400 Gebéude
und Ensembles stehen unter Denk-
malschutz - neben schlossartigen
Anlagen und herrschaftlichen Wohn-
sitzen auch zahlreiche Villen der
Griinderzeit, Mietshauser, bauerliche
Anwesen, Winzerhauser, Weinbergs-
mauern sowie offentliche Bauten und
Anlagen der Industrie- und

Verkehrsgeschichte.

Als Mittelzentrum bietet Radebeul
auch ein vielfaltiges kulturelles
Angebot, dazu zahlen u.a. die Lan-
desbiihnen Sachsen sowie Klein-
kunsttheater.

Soziokultur

Es hat sich ein umfangreiches Netz
von Treffpunkten und Freizeitein-
richtungen fur Familien, Senioren,
Kinder und Jugendliche herausge-
bildet, z.B. das Familienzentrum der
,Familieninitiative e.V.”, die Kultur-
schmiede, der,, Rosenhof”, das ,,Moh-
renhaus”, das Objekt ,Weiles Haus”
und mehrere Seniorentreffpunkte.
Sport

Die verschiedenen Sportanlagen sind
im Stadtgebiet verteilt angesiedelt.
Eine Konzentration und Neupla-
nungen im grofReren Umfang sind
nicht vorgesehen, sondern Sanie-
rungen und Erhalt des Bestandes, ggf.
bedarfsgerechte Neuerrichtung.
Medizinische Versorgung

Fir die Einwohner Radebeuls ist eine
umfangreiche allgemeinmedizinische
und facharztliche Betreuung ver-
figbar. Das Angebotist raumlich aus-
gewogen und weist keine Defizite auf.
Der Komplex des Kreiskrankenhauses
mit 325 Betten an der Heinrich-Zille-
Strale bietet die Regelversorgung
und besitzt eine Rettungsleitstelle mit
Hubschrauberlandeplatz.

Am Standort Augustusweg befindet
sich eine Einrichtung des Hospiz-
dienstes.

Kinderbetreuung

Radebeul hatte in den letzten Jahren
durch Zuzug einen Einwohnerzu-
wachs zu verzeichnen; im Kinder-
tagesstattenalter war er Gberdurch-
schnittlich, welcher auch in den
nachsten Jahren erwartet wird.

Es existieren 21 Kindertagesstatten.
Davon betreibt die Stadt funf, 15
Einrichtungen liegen in der Zustan-
digkeit von acht freien Tragern.

Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Vermerke

Planungen und sonstige Nutzungsre-

gelungen, die nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften festgesetzt sind,
sowie nach Landesrecht denkmalge-
schiitzte Mehrheiten von baulichen
Anlagen, werden nachrichtlich gemafR
§ 5 Abs. 4 BauGB tibernommen.

Luftverkehr (LuftVG)

Zwei kleine Teile des Stadtgebietes
Radebeul befinden sich innerhalb
des Bauschutzbereiches des Flugha-
fens Dresden. Die Grenzen wurden
nachrichtlich ibernommen. Innerhalb
dieses Bauschutzbereiches bedirfen
Bauwerke, die im LuftVG verankerte
Héhenbegrenzungen lberschreiten,
der Zustimmung der Luftfahrtbe-
horde. Das Stadtgebiet befindet sich
auch aulRerhalb des vom Sachsi-
schen Staatsministerium fir Umwelt
und Landwirtschaft zum Flughafen
Dresden festgesetzten Siedlungsbe-
schrankungsbereiches , Bereich mit
erhohter Fluglarmbelastung”.

Tourismus, Verkehr
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Natur- und Landschafts-
schutzrecht (BNatSchgG,
SachsNatSchG)
FFH-Gebiete
Ubernommen werden die Gebiets-
vorschldage nach der FFH-Richt-
linie 92/43/EWG des Sachsischen
Staatsministerium fir Umwelt und
Landwirtschaft. Mit der Festsetzung
der drei FFH-Gebiete, die Radebeul
berihren: ,Elbtal zwischen Schona
und Muhlberg” , LoRnitzgrund und
LoRnitzhange”, , Teiche und Griinde
im Friedewald” sind alle Planungen
und kinftigen Nutzungen in diesen
Gebieten undinihrem Umfeld mitden
Erhaltungszielen insofern in Einklang
zu bringen, dass keine erheblichen
Beeintrachtigungen zu erwarten sind
(FFH-Vertraglichkeitsprifung).
Landschaftsschutzgebiete
L1 »Dresdner Heide”
festgesetzt 1971
L2 ,Friedewald und Moritzburger
Teichgebiet”
festgesetzt 1954/1977
L3 ,LORNitz” festgesetzt 1974
L4 ,Elbtal bei Radebeul”
festgesetzt 1974

Landschaftsschutzgebiet, dessen
Festsetzung in Aussicht genommen
wird: ,Elbtal zwischen Dresden und
MeilRen”.

In Radebeul bestehen eine Reihe von
Baugebieten innerhalb festgesetzter
Landschaftsschutzgebiete. In diesem
Fallist § 64 (8) des Sachsischen Natur-

schutzgesetzes anzuwenden.
Flichenhafte Naturdenkmale

FND1 , Zechstein” Trockenhang
unter Schutz gestellt 1989
FND?2 , Buchholz-Wiese in Lindenau”
unter Schutz gestellt 1989
FND3 , Elbaltwasser Radebeul-
Serkowitz” Auenbereich
unter Schutz gestellt 1985
Naturdenkmale

Edelkastanie, Kynastweg 2

Denkmalschutzrecht
(SdachsDSchG)

Das festgesetzte Denkmalschutzge-
biet ,Historische Weinberglandschaft
Radebeul” wurde ibernommen und
diein Aussicht genommenen Gebiete
gekennzeichnet. Denkmalschutzob-
jekte und Sachgesamtheiten die dem
Denkmalschutz unterliegen, wurden
auf Grund ihrer Vielzahl nicht im Fla-
chennutzungsplan gekennzeichnet,
es wird auf die Denkmalschutzliste
der Stadt Radebeul verwiesen.

Gewaisser (SachsWG)
Bundeswasserstralie:
Elbe

Gewasser Il. Ordnung:
alle Zuflusse der Elbe

Wald (SachsWaldG)

Ubernahme des Waldbestandes ent-
sprechend der Waldfunktionenkarte
des Freistaates Sachsen. Der Giberwie-
gende Teil der Waldflachen im Stadt-
gebiet besitzt Erholungsfunktionen
der Intensitatsstufe 1 und I1.
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Tourismus

Die Stadt Radebeul ist eingebunden

in die Tourismusregion ,Sachsisches

Elbland” und das Zentrum der touristi-

schen Route ,, Sachsische Weinstralle”.

Resultierend aus der Lage Radebeuls

und seiner stadtebaulichen und land-

schaftlichen Qualitat ergeben sich
fur den Tourismus umfangreiche

Potenziale:

- landschaftlich reizvolle Lage
zwischen Elbe und Weinbauter-
rassen mit kleinteiligen Strukturen

- zentrale Lage der Stadt zwischen
Dresden, Meilten und Moritzburg

- attraktives Stadtbild mit qualitats-
vollen Gebauden und Ensembles
aus verschiedenen Epochen

- Séchsische Weinstrale, Weinwan-
derwege und landschaftlich gut
eingebundene Winzerhauser und
Weinglter

- Uberregional bekannter, umfas-
send ausgebauter Elberadweg

- nach neuesten technischen
Erfordernissen rekonstruierte
Schiffsanlegestelle, Schmalspur-
bahn zwischen Radebeul-Moritz-
burg-Radeburg

- naturnahe Landschaftsbereiche im
Stadtgebiet, vorwiegend begriinte
Quertaler sowie Bach- und
Flussauen

Verkehr

Konzeptionelle Grundlage fir diesen
Bereich sind der Verkehrsentwick-
lungsplan 1994, die Radverkehrskon-
zeption 1993 und die integrierte Fort-
schreibung beider Planwerke im Jahr
2004. Es wurde ein anzustrebendes
verkehrliches Leitbild entwickelt,
konkrete Malnahmen werden daraus
abgeleitet.

Leitbild der Verkehrsentwicklung:

1. Reduzierung der verkehrlichen
Uberformung und Uberlastung der
historischen Dorfkerne.

2. Aufwertung der Stadtteilzentren
durch Neu- und Umgestaltung in
Bereiche mit besonders hoher Auf-
enthaltsqualitat.

3. Zukunftig verbesserte Gestaltung
der Stadteingange.

4. Durchgehende attraktive Strallen-
raumgestaltung verdeutlicht den Stel-
lenwert des 6ffentlichen Raumes.

5. Zur besseren Orientierung inner-
halb der Stadt und ein modernes
Stadtimage sollen die vorhandenen
Ansatze fir systematische Leitsysteme
ausgebaut werden.

Landschaftsplanung

Gemal § 7 des Sachsischen Natur-
schutzgesetzes vom 11.10.94 haben
die Gemeinden einen Landschaftsplan
als 6kologische Grundlage fir ihre
Bauleitplanung aufzustellen. Der
Landschaftsplan enthalt eine Bewer-
tung des Zustandes von Natur und
Landschaftim Gemeindegebiet sowie
die ortlichen Ziele und MalRRnahmen
zur Verwirklichung der tiberortlichen
Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege.

Der Landschaftsplan dient der Bauleit-
planung als Fachkonzept im Bereich
der Freiflaichensicherung und der
Behandlung von Konflikten der Bau-
flachenentwicklung mit 6kologischen
Belangen. Wichtig sind die raumlichen
und quantitativen Aussagen zu Aus-
gleichs- und ErsatzmafRnahmen.

Bindungen und Vorgaben
F{ XS (machrichtich Obermatine)
Regionalplanerische Ausweisungen
forrang- Vorbehaltsgebiete

- Landschaftssthetische
imeinheiten

lanzeichenerklérung

Landschaftsplanerische
Leitlinien

Entwicklung des Images der
,,Wein- und Gartenstadt Radebeul”
Der kulturlandschaftsbezogene Cha-
rakter Radebeuls wird durch den
Weinanbau der L6Rnitzhdnge und
durch die Struktur der groRziigigen
Privatgarten malRgeblich bestimmt.
Sicherung der Landschafts-
raume und des Naturhaushaltes
Dieeinzelnen Landschaftsraume werden
durch unterschiedliche Empfindlich-
keiten gegenuber duReren Einfllssen
und anderen Nutzungen charakteri-
siert. Das spezifische und besondere
der einzelnen Raumeinheiten gilt es
zu sichern und in seiner Auspragung
zu starken.

Die naturnahen FlieRgewdsserab-
schnitte sowie die naturnahen Still-
und Kleingewasser sind zu sichern.

Denkmalschutz, Griinflichen, Stadttechnik

Denkmalschutz

Die Aufgaben und die zu schiitzenden
Objekte des Denkmalschutzes sind im
Sachsischen Denkmalschutzgesetz
geregelt. Es besteht die Pflicht, die
Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege bei 6ffentlichen
Planungen und MalRnahmen ange-
messen zu berlcksichtigen. Es wird
auf die aktuelle Denkmalliste der
Stadt Radebeul verwiesen. Diese ist
nicht Bestandteil des Flachennut-
zungsplanes, da sie naturgemaf
Veranderungen unterworfen ist.

Das Gebiet der LoRnitzer Weinberg-
hange ist als Ausschnitt einer alten
Kulturlandschaft im Elbtal von groRer
siedlungsgeschichtlicher Bedeutung.
Der Weinanbau gab der Landschaft
mit Einrichtung der Anbauflachen und
Errichtung von Zweck- und Reprasen-
tationsbauten ihr unverwechselbares
Geprage und beeinflusste die Ent-
wicklung der Stadt Radebeul mal-
geblich. Um diese Kulturlandschaft
zu erhalten und vor Uberformung zu
schitzen, wurden Teile im Jahre 2001
als Denkmalschutzgebiet gemal § 21
SachsDSchG unter Schutz gestellt.

Griinfldachen

Das Bedurfnis nach Entspannung und
Erholung in einer naturnahen oder
nach heutigen Freizeitanspriichen
gestalteten Umgebung nimmt auf
Grund der Technisierung der Arbeits-
welt bei gleichzeitig steigendem Frei-
zeitbudgetauch zukiinftig zu. Zielauch
der kiinftigen stadtebaulichen und
grunplanerischen Entwicklung muss
deshalb sein, vorhandene Anlagen
zu erhalten und in der Qualitat zu
verbessern und Méglichkeiten zu

finden, den Bestand zu erweitern.

Insgesamt sollte fir alle Gewasser
mindestens die Gewasserguiteklasse
Il angestrebt werden.

Die Bereiche mit einer hohen Bedeu-
tung fur den klimatischen Ausgleich
sind freizuhalten.

Die naturnahen Waldstandorte sind zu
sichern und im Sinne des Boden-und
Naturschutzes weiterzuentwickeln.
Biotop- und Artenschutz

Die einzelnen schutzwiirdigen Biotope
sollen in ihrer Auspragung gesichert
werden, sind fortzuentwickeln und als
Biotopverbund zu vernetzen. GroB-
flachig genutzte landwirtschaftliche
Flachen sind durch Gliederungs-
elemente zu strukturieren und zu
vernetzen.

Besonderheiten der Kulturland-
schaft

Die Besonderheiten der naturraum-
lichen Situation Radebeuls bilden
durch den Elbverlauf und die hiermit
verbundene Reliefenergie der LoRnitz
das Grundgerust der entwickelten
Kulturlandschaft. Die spezifischen
Eigenarten und Nutzungscharaktere
sollen in Einklang mit einer geord-
neten Siedlungspolitik fortentwickelt
werden.

Erholungsnutzung

Mit einer Zunahme der Wohnbe-
volkerung ist der Landschafts- und
Siedlungsraum fir die landschafts-
bezogene Erholung weiter zu quali-
fizieren.

Entwicklung des
.Gartenstadtcharakters”

Ein wesentliches Potential Radebeuls
wird durch die siedlungsgeschicht-
liche Entwicklung der , Gartenstadt”
bestimmt.

Verbindung der Landschafts-
raume mit angrenzenden
Raumen

Die landschaftsraumliche Entwicklung
Radebeuls kann nicht losgelést von
den raumlichen Zusammenhéangen
im Elbtal und der Entwicklungs-
achse Dresden-Radebeul-MeilRen
erfolgen.

Stadttechnik

Die erforderliche Netzstruktur fiir Ver-
und Entsorgung ist zur Sicherung der
stadtplanerischen Ziele zu errichten
und zu unterhalten.
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