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1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)

1.1 zul3ssige Nutzung

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Einzelhandelsflachen
mit einer maximalen Verkaufsflache von 2.000 m? moglich.

Fir das Kernsortiment wird die maximal zulassige Verkaufsflache
wie folgt unterteilt und festgesetzt:

Lebensmittelmarkt 1.500 m?

Ergdnzende Einrichtungen mindestens 350 m2, maximal 500 m?

Im Erdgeschoss sind Geschafte gem. § 7 Abs. 2 Nr. 1 sowie Stellplatze im Parkhaus
gem. § 12 Abs. 1 zuldssig.
In den Obergeschossen sind Biiros und Arztpraxen zulassig.

1.2 zul3ssige Sortimente

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes Einzelhandelsmarkt sind
die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente

gemaR Radebeuler Liste des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der GroBen Kreisstadt Radebeul (S. 85 ff.) zulassig.

1.3 Ausschluss von zuldssigen Nutzungen (§ 11 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)
Folgende nach § 11 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzungen

sind im sonstigen Sondergebiet nicht zulassig:

- Gebiete fiir den Fremdenverkehr, wie Kurgebiete und Gebiete

fiir die Fremdenbeherbergung, Ladengebiete,

- Gebiete fiir Messen, Ausstellungen und Kongresse, Hochschulgebiete,
Klinikgebiete, Hafengebiete sowie Gebiete fiir Anlagen,

die der Erforschung, Entwicklung oder

Nutzung erneuerbarer Energien,

wie Wind- und Sonnenenergie, dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Uberschreitung der Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen

von Zufahrten und Stellplatzen um 0,1 Gberschritten werden.

2.2 Uberschreitung der GeschoRflichenzahl (§ 17 Abs. 2 BauNVO)

Die zulassige Geschossflachenzahl von 2,4 darf um 1 (iberschritten werden,
da das Plangebiet bereits vor dem 1. August 1962 iberwiegend bebaut war
und mit dem Bauvorhaben an die urspriingliche bauliche Situation
angeschlossen wird.

2.3 Hohenlage (§ 9 Abs. 2 BauGB)
Die festgesetzte Bezugshdhe bei der Errichtung von baulichen Anlagen
bezieht sich auf die Hohenlage des Schachtdeckels S (+115.86 NHN)

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bestimmung der Bauweise (§ 22 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird abweichende Bauweise festgesetzt.
Gebaudelangen bis zu 75 m sind zul3ssig.

4. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
bis zu 10 ebenerdige Stellplatze herzustellen.

5. Flachen, die mit Geh,- Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Nebenzeichnung mit G gekennzeichneten Flachen - Bodenflache
des Erdgeschosses, Treppenbereich und Bodenflache Geldnde sind

mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten.

Die zeichnerisch festgesetzte Flache zur Anpflanzung von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen darf nicht Giberbaut werden.

6. Festsetzungen zur Griinordnung

6.1 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

6.1.1 Auf den als M 1.01 und M 1.02 gekennzeichneten Flachen sind Pflanzungen
aus Laubstrauchern der Artenliste A anzupflanzen.

Die Pflanzung ist flaichenhaft auszufiihren. Die Durchfiihrung der Pflanzung

hat bis spatestens eine Vegetationsperiode nach Satzungsbeschluss

des Bebauungsplanes zu erfolgen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
hat durch den Grundstiickseigentiimer / Bauherren zu erfolgen.

6.1.2 An der slidostlichen Gebaudefassade sind Vorrichtungen (Rank- und Kletterhilfen)
fir Fassadenbegriinung anzubringen. Am FuR der Gebdudewande

sind entsprechende Pflanzstreifen fiir Kletterpflanzen vorzusehen.

Die Durchfiihrung der Pflanzung hat bis spatestens eine Vegetationsperiode

nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes zu erfolgen. Die Fertigstellungs-

und Entwicklungspflege hat durch den Grundstiickseigentiimer / Bauherren

zu erfolgen.

6.1.3 Im Stadtgebiet Radebeul sind eine Anpflanzungen von 55 mittel- bis
groRkronigen Laubbdumen in als Strafenbaume in Abstimmung

mit der Stadtverwaltung vorzunehmen. Die Pflanzqualitat wird wie folgt
bestimmt:

- Hochstamm,

- 3x verpflanzt,

- Stammumfang 14-16 cm.

7.2 Pflanzliste

7.2.1 Pflanzliste A (Straucher)
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa tomentosa Filzrose

Rubus fruticosus Brombeere

Rubus idaeus Himbeere

Salix caprea Salweide

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 Nr. 1 SdchsBO)
2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Werbeanlagen sind am Ort der Leistung zuldssig.
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lll. Hinweise

3.1 Altlasten / Kampfmittel

Fir den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegen

nach derzeitigem Stand keine Informationen Gber Ablagerung / Altlasten vor.
Werden bei Abbruch-/ Bodenaushubarbeiten kontaminierte Stellen angetroffen,
so ist der Bauherr nach § 10 (2) SachsABG verpflichtet, sofort

die zustandige Abfall- und Bodenschutzbehdrde zu konsultieren.

Diese entscheidet iiber die weitere Verfahrensweise

(gem. § 3 SachsBO i.V.m. §12 SachsAGB.

Im angegebenen Gebiet kann eine Kampfmittelbelastung
nicht ausgeschlossen werden.

3.2 Bodenfunde

Werden wahren der Bauarbeiten archaologische Funde und Befunde angetroffen,
ist dies gem. § 20 SachsDSchG unverziiglich

dem Landesamt flr Archédologie anzuzeigen.

3.3 Denkmalschutz
Die denkmalschutzrechtliche Genehmigung zum Abbruch ist erteilt.

Verfahrensvermerke zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 6
»Einzelhandelsmarkt und Parkhaus SidonienstraBe*

1. Aufstellungsvermerk

Der Stadtentwicklungsausschuss hat auf Antrag des Vorhabentragers, Herrn Dr. Christoph Dross,
vom 15.04.2010 mit Beschluss SR 27/10-09/14 am 19.05.2010 die Aufstellung

des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 64 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 01.07.2010 im Amtsblatt Nr. 07/2010 bekannt gemacht.

2. Vermerk iiber friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die offentliche Unterrichtung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit dem Hinweis,

dass Stellungnahmen schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen,

am 01.07.2010 im Amtsblatt Nr.: 07/2010 bekannt gemacht. Die &ffentliche Unterrichtung und Erérterung hat
am 05.08.2010 im Technischen Rathaus, Pestalozzistrae 8 in 01445 Radebeul stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom 20.09.2010.

3. Vermerk iiber Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung

Der Stadtentwicklungsausschuss hat mit Beschluss SEA 07/11-09/14 vom 01.03.2011 den

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 64 in der Fassung vom 16.02.2011 mit seiner Begriindung gebilligt
und seine offentliche Auslegung beschlossen.

Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen schriftlich

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen am 01.04.2011 im Amtsblatt Nr.: 04/2011 bekannt gemacht.
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und seine Begriindu

ng haben in der Zeit vom 11.04.2011 bis zum 13.05.2011

im Foyer des Technischen Rathauses, PestalozzistralRe 8 in 01445 Radebeul 6ffentlich ausgelegen.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange wurden

mit Schreiben vom 04.04.2011 von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt und um Stellungnahme gebeten.

4. Abwagungsvermerk

Der Stadtrat hat die wahrend der Beteiligungsverfahren zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden

sowie sonstigen Trager offentlicher Belange am 19.07.2011 gepriift und mit Beschluss SEA 25/11-09/14
Uber sie beschlossen. Das Ergebnis wurde den Einwendern mitgeteilt.

5. Vermerk iiber Satzungsbeschluss
Der Stadtrat hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64 mit Beschluss ..............cccccevne. AM e
als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan gebilligt.

Radebeul, am ....................

Siegel
Der Oberblirgermeister

6. Genehmigungsvermerk

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 bedurfte der Genehmigung durch die obere Verwaltungsbehérde.
Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

mit Bescheid vom ..........ccoevvennnen. AZ: o genehmigt.

7. Ausfertigungsvermerk
Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64, bestehend aus Teil A - Rechtsplan;
Teil B - Textliche Festsetzungen und mit seiner Begriindung, wird hiermit ausgefertigt.

Radebeul, am ....................
Siegel

Der Oberblirgermeister
8. Bekanntmachungsvermerke

Der Beschluss der Satzung wurde mit dem Hinweis auf die Stelle, bei der der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64
sowie die zusammenfassende Erklarung auf Dauer wahrend der Sprechzeiten von jedermann eingesehen werden kann

und dber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, im Amtsblatt der Stadt Radebeul Nr. .................. AM e

bekannt gemacht.

In der Bekanntmachung wurde auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften,
von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen i.S.d. § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmach

ung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach § 4 der SdchsGemO hingewiesen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 64 tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft.
Radebeul, am ..........cc.......

Siegel
Der Oberblirgermeister

Satzung der GroRen Kreisstadt Radebeul iber den

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.64
'Einzelhandelsmarkt und Parkhaus Sidonienstrafie

Aufgrund des § 10Absatz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23. September 2004 (Bundesgesetzblatt |, Seite 2414),
zuletztgedndert am 31. Juli 2009 Bundesgesetzblatt |, Seite 2585, 2617), sowie des § 89 Absatz 1 Nummern 1 und 2 und
Absatz 2 der Sachsischen Bauordnung (SachsBO) vom 28. Mai 2004 (Sachsisches Baugesetz- und Verordnungsblatt, Seite 200),
zuletzt geéndert am 19. Mai 2010 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 142, 143) und

des § 4 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Sachsen (SachsGemO) vom 18. Marz 2003

(Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 55, ber. Séchsisches Gesetz- und verordnungsblatt 2003, Seite 159),
zuletzt gedndert am 26. Juni 2009 (Sachsisches Gesetz- und Verordnungsblatt, Seite 323, 325),

hat der Stadtrat in seiner Sitzungam . ......... den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 64

fir das Gebiet stdlich der SidonienstraRe, dstlich der Hauptstrale, nérdlich der Gleisanlagen der DB-AG

und westlich des Bahnhofsgeléndes des Haltepunktes Radebeul Ost, bestehend aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
der Planzeichnung mit Zeichenerklarung, sowie den textlichen Festsetzungen,

als Satzung ( ... Blatt) beschlossen und die Begriindung hierzu gebilligt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan bestehend aus:
Teil A Rechtsplan

Teil B Textliche Festsetzungen und Griinordnungs- Festsetzungen
Bergtindung mit Umweltbericht

Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestehend aus:
Teil C Vorhabenplan
Teil D ErschlieRungsplanung

Geltungsbereich: Flurstiicke 486a und 486b, 1029/38, 1029/50, 1038, 1045/1
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