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Einleitung

Die Grolle Kreisstadt Radebeul weist eine langgestreckte Stadtstruktur mit den zwei Hauptgeschaftszentren Rade-
beul-West und Radebeul-Ost auf. Schwerpunkt der Stadtentwicklungsstrategie ist die Starkung dieser historisch
entstandenen Stadtteilzentren.

Am 1. September 2016 konnte, nach Aufnahme in das Bund-Land-Stadtebauférderprogramm "Aktive Stadt- und
Ortsteilzentren", rund um die Bahnhofstralle das Sanierungsgebiet ,Zentrum Radebeul-West” formlich festgelegt
werden. Damit gilt in diesem Gebiet, mit einer GrolRe von ca. 7,4 ha, das Besondere Stadtebaurecht. Es ist ein
sachlich, zeitlich und raumlich begrenztes Sonderrecht und Bestandteil des Baugesetzbuches (§§ 136 bis 164
BauGB). Es gilt fiir besonders schwerwiegende stadtebauliche Problemstellungen.

Im Sanierungsgebiet "Zentrum Radebeul-West" liegen stadtebauliche Missstande vor. Durch stadtebauliche Sanie-
rungsmafinahmen soll es wesentlich verbessert und umgestaltet werden. Der Stadtrat hat dazu im Marz 2016 die
Sanierungssatzung beschlossen.

Ziel ist es, dem westlichen Stadtteilzentrum mit Hilfe von Stadtebauférderung neue Impulse zu geben, die es star-
ken und interessanter machen. Ein Augenmerk liegt dabei auf dem Schutz und der gezielten Weiterentwicklung
der ortsbildpragenden Baustruktur und des Stadtbildes. Welche konkreten gestalterischen Ziele es dabei zukiinftig
fur Dacher, Fassaden, Werbeanlagen etc. gibt, ist in dieser Gestaltungsrichtlinie formuliert und nachzulesen. Sie
qualifiziert die vorhandenen Sanierungsziele in gestalterischer Hinsicht weiter.

Insbesondere Eigentiimer von Grundstticken sollen sich an den darin enthaltenen Vorgaben orientieren, wenn sie
an ihren Geb&duden im Sanierungsgebiet bauliche Veranderungen durchfiihren wollen. Und durch die Sanierungs-
behorde kann anhand dieser Richtlinie die Beurteilung aller Bauvorhaben einheitlich und vergleichbar erfolgen.
Man folgt damit dem Beispiel in Radebeul-Ost, in dem sich die 2008 in Kraft gesetzte Gestaltungsrichtlinie be-
wahrt hat.

In der Broschiire werden den jeweiligen Festsetzungen Beispiele zur Gestaltung und Ausfiihrung, mit Fotos und
Texten zur Verdeutlichung, gegenlibergestellt. Begriindungen und Erlduterungen zu den getroffenen Regelungs-
gegenstanden sind ebenso nachzulesen.

Die Beschlussfassung im Stadtentwicklungsausschuss des Stadtrates ist einstimmig am 17. Oktober 2017 erfolgt.

Fur individuelle Beratungen steht lhnen das Stadtplanungs- und Bauaufsichtsamt, Sachgebiet Stadtplanung, gern
zur Verfligung.

g dolles

Dr. Jorg Miiller
Erster Blrgermeister
Geschaftsbereich Stadtentwicklung und Bau
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Geltungsbereich und bauliche Entwicklung
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Sanierungsgebiet ”Zentrum Radebeul-West”

Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der
Gestaltungsrichtlinie entspricht
dem am 01.09.2016 formlich fest-
gelegten Sanierungsgebiet
"Zentrum Radebeul-West".

Das Sanierungsgebiet liegt inner-
halb der Gemarkung Kétzschen-
broda zwischen der Dorflage Alt-
kotzschenbroda (bis zum Jahr
1935 selbstdndige Ortschaft Kot-
zschenbroda) im Sliden und der
Meillner Stralle im Norden, einen
Abschnitt der Meifner Strafle ein-
schlieRend.

Bauliche Entwicklung

Die Entwicklung des Gebietes setz-
te ein, nachdem von 1837 bis
1839 zwischen Leipzig und Dres-
den die erste deutsche Ferneisen-
bahnverbindung gebaut wurde.
Die Gleise querten die heutige
Bahnhofstralle ebenerdig als be-
schrankter Bahniibergang. An der
BahnhofstralRe, welche dem Ver-
lauf des historischen Viehweges
von Kétzschenbroda nach Norden
folgte, wurde ein Haltepunkt ein-
gerichtet. Der Weg erhielt im Jahr
1860 den Namen Eisenbahnstralle

und 1897 BahnhofstralRe (1945-

1991 Stralle der Befreiung). Ziige
hielten in Kotzschenbroda in den
ersten Jahren nur an bestimmten

Tagen.

Nordlich des Bahniibergangs wur-
de im Jahr 1839 ein Gaststattenge-
baude errichtet (heutige Bahn-
hofstralle 11). Dessen Angebot
wurde in den 1870er Jahren auf
Beherbergung und Tanzveranstal-
tungen ausgeweitet. Auch Laden-
geschafte befanden sich im Ge-
baudekomplex, welcher um 1900
den Namen Bahnhotel "Viktoria"




Geltungsbereich und bauliche Entwicklung

erhielt. Das Gebaude markiert den
Beginn der Entwicklung der Bahn-
hofstralle zur zentralen Geschafts-
strale.

Im Jahr 1868 erhielt der Halte-
punkt Kétzschenbroda eine Warte-
halle. Im Garten des Bahnhotels
"Viktoria" entstand im Jahr 1871
das erste Bahnhofsgebaude.

Westlich des Haltepunktes Kot-
zschenbroda wurde 1870 ein G-
terbahnhof mit entsprechenden
Gleisanlagen angelegt - die Guiter-
hofstralRe verbindet ihn mit dem
Bahnhof.

In der zweiten Halfte des 19. Jahr-
hunderts setzte die bauliche Ent-
wicklung in Form von vorwiegend
zweigeschossigen landhausartigen
und villenartigen Gebauden ent-
lang der Meillner Stralle, der
Bahnhofstrake und der Harmonie-
stralle ein. Erhalten sind z. B. die
BahnhofstralBe 5 (wohl das alteste
Gebaude im Sanierungsgebiet), 6
und 18. Einem Teil der Gebaude
entlang der BahnhofstralRe und an
der Kreuzung zur MeilRner Stralle
war nur eine kurze Standdauer ver-
gonnt, da sie in der Griinderzeit
um 1900 unter dem Druck der
wachsenden Bevolkerung abgeris-

BahnhofstraBe um 1890, Blick nach Siid: Die Bahngleise querten die Bahn-
hofstraBe ebenerdig. Damals prigte die zweigeschossige Bebauung das Stra-
Benbild.

sen und durch groRere Wohn- und
Geschiftshauser ersetzt wurden.
Eine Lokalbauordnung regelte da-
mals die Bebauung fiir Kotzschen-
broda.

Ende des 19. Jahrhunderts wurden
der Kulmbacher Hof als Hotel mit
Gastronomie (Bahnhofstralte 7)
sowie Wohn- und Geschaftshauser
als dreigeschossige, reprasentative
Gebaude (Bahnhofstralte 8, 8a
und 17, Kreuzungsbereich Bahn-
hofstralle / Meilkner StralRe) im Stil
des Historismus errichtet. Die
Bahnhofstralle 12b entstand als
Postamt.

Da das Schulhaus am Dorfanger
Kotzschenbrodas die steigende
Schiilerzahl nicht mehr aufnehmen
konnte, wurde im Jahr 1874 die
Volksschule auf der heutigen Her-
mann-ligen-Strafle 35 eingeweiht
und bereits 1885 um einen Ostflu-
gel erweitert. Im Jahr 1891 erhielt
die Schule eine Turnhalle, 1929 er-
folgten Umbau und Aufstockung
des Schulgebaudes.

Im Zusammenhang mit dem vier-
gleisigen Ausbau der Bahnstrecke
und der Unterfiihrung der Bahn-

hofstralte wurde im Jahr 1896 das
neue Empfangsbebaude (heutige

BahnhofstraBe 11: 1839 erbautes
ehemaliges Bahnhotel

Hermann-Ilgen-StraBe 35: Schule
aus dem Jahr 1874, spiter Erweite-
rung, Umbau und Aufstockung

BahnhofstraBe 12b: 1888/89 als
Postamt errichtetes Gebdude (ur-
spriinglich mit Mansarddach)



Bahnhofstralle 10) fertiggestellt.
Das bisherige Bahnhofsgebaude
nordlich der Bahnstrecke wurde
fortan zum Wohnen genutzt (im
Jahr 2012 abgerissen, Lage an der
heutigen Meiliner Stralle 281).

Stidlich der heutigen Hermann-II-
gen-Strale, auBerhalb der Gren-
zen des Sanierungsgebietes,
entstanden ab 1895 dreigeschossi-
ge Mietshauser in geschlossener
Blockrandbebauung. Sie stellen ei-
nen stadtebaulichen Bruch zur
Dorflage Kotzschenbrodas dar.

Im Jahr 1899 wurde die LoRnitz-
bahn als UberlandstraRenbahn auf
der Strecke von Mickten nach
Kotzschenbroda eingeweiht und
spater nach Zitzschewig verlan-
gert.

Begriindet durch das stetige Bevol-
kerungswachstum wurde 1903/04
an der HarmoniestralRe 7 ein wei-
teres Schulgebaude errichtet.

Auf Beschluss des Gemeinderates
wurde auf der Moritzburger Stra-
Re 285 ein neues Postamt geplant
und 1921 fertiggestellt.

Priaambel

Zum Schutz und zur kiinftigen Ge-
staltung des unter historischen,
baukulturellen und stadtebauli-
chen Aspekten bedeutsamen Orts-
teiles Radebeul-West erlasst die
Stadt Radebeul fiir das Sanierungs-
gebiet "Zentrum Radebeul-West"
folgende Gestaltungsrichtlinie als
Konkretisierung der im Neuord-
nungskonzept enthaltenen Sanie-
rungsziele. Ziel der Richtlinie ist es,
das Ortsbild zu bewahren und ty-
pische bauliche Gestaltungsmerk-
male zu erhalten bzw. wieder auf-
zunehmen.

1 Rdumlicher
Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungsrichtlinie um-
fasst raumlich den Bereich des am
01.09.2016 formlich festgelegten
Sanierungsgebietes "Zentrum
Radebeul-West", welcher die Bahn-
hofstralRe, Teile der Meiflner Stra-
Re, der GiiterhofstralRe und der
Harmoniestrafte umfasst.

(2) Der Geltungsbereich der Ge-
staltungsrichtlinie ist im Lageplan
zeichnerisch dargestellt. (Seite 5
dieser Broschiire)

2 Sachlicher
Geltungsbereich

(1) Die Gestaltungsrichtlinie, die
Bestandteil der Fortschreibung
und Qualifizierung des Neuord-
nungskonzeptes ist, gilt fur die
auBere Gestaltung baulicher Anla-
gen, Werbeanlagen und Freifla-
chen. Sie ist anzuwenden auf bau-
liche MaRnahmen aller Art, wie
Umbau, Sanierung, Modernisie-
rung oder Neubau. Sie gilt auch
fur verfahrensfreie Bauvorhaben
gemal § 61 SachsBO, sofern sie
von o&ffentlichen Verkehrsflachen
aus einsehbar sind.

(2) Der Sachliche Geltungsbereich

umfasst die:

- Errichtung, Beseitigung von bau-
lichen Anlagen (z. B. auch Stell-
platze, Carports, Werbeanlagen)

- Anderung von baulichen Anla-
gen (z. B. Dachinstandsetzun-
gen, FenstervergroRerungen)

- Erhebliche oder wertsteigernde
Veranderungen von Grundstu-
cken und baulichen Anlagen
(z. B. Fassadenanstrich, Erneue-
rung von Fenstern und AulRen-
tiiren)

- Gestaltung der vom offentlichen
Raum einsehbaren Freiflachen
mit Mauern und Einfriedungen.

BahnhofstraBe 10: 1896 erbautes
Empfangs- und Abfertigungsgebdude
des Bahnhofs

HarmoniestraBe 7: 1904 errichtetes
Schulgebiude

MeiBner Stralie 285: 1921 fertig-
gestelltes neues Postamt



Gebaudestellung und Gebaudehdhe
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Einordnung des Sanierungsgsbietes in die Umgebung

Stadtebauliche Struktur

Im Sanierungsgebiet entstanden
ab Mitte des 19. Jahrhunderts
zweigeschossige Gebaude, die
(von der Bahnhofstralle abgese-
hen) einen Vorgarten aufweisen.
Um 1900 wurden dreigeschossige
Wohn- und Geschaftshduser er-
richtet - teils in Blockrandbebau-
ung, teils frei stehend.

Die Bahnhofstralle wird im Teil-
stick zwischen der Meiliner Stralle
und dem Bahnhofsvorplatz von
der Fahrbahnabsenkung unter der

Eisenbahnbriicke gekennzeichnet.
Stlitzmauern mit Geldnder trennen
die Gehwege von der Fahrbahn.

Im Abschnitt zwischen der Giiter-
hofstraRe und der Hermann-ligen-
Strale erfahrt die Bahnhofstralle
eine raumliche Aufweitung.
Durch die breiten Gehwege, die
grofRen Laubbdume, die auf die
Griinderzeit zuriickgehende Pflas-
terung der Gehwege - welche
durch Banderung und Muster
ausgebreitete Teppiche anmuten
lasst - sowie die Ausstattung mit
Ruhebénken besitzt der Bereich

Legende

Dérfliche Struktur

Grinderzeitliches landhaus-/
villenartiges Gebéaude

Villengebiet NiederldRnitz

Wohnhaus / Wohn- und
Geschéftshaus

Bildungseinrichtung

Hauptverkehrsstralie mit
Straltenbahn

Bahnstrecke

ehemaliges

4 Bahnhofsgebdude

Sanierungsgebiet




eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Durch die zuriickgesetzte Bebau-
ung des Empfangsgebaudes im
Jahr 1896 entstand der Bahnhofs-
vorplatz, welcher zur Entstehungs-
zeit befahrbar ausgebildet war.

Hinter der Bebauung der Bahn-
hofstralle, zwischen der Harmonie-
stralle und der Hermann-ligen-
Stralle, liegt der Apothekerpark.
Dieser geht auf die Apotheker der
Bahnhofstralle 19 zuriick und ist
heute 6ffentlich zuganglich.

Gebiudestellung

Die Gebaude bilden zur Stralle hin
eine Bauflucht. Entlang der Har-
moniestralle und Teilen der Meil}-
ner Strale liegt die Bauflucht hin-
ter der stralRenseitigen Grund-
stiicksgrenze, sodass den Gebéu-
den Garten vorgelagert sind. Zau-
ne grenzen die privaten Grundstu-
cke vom offentlichen StraBenraum
ab. Entlang der Bahnhofstralle
wurden die Vorgarten zugunsten
einer breiten Geschaftsstralle auf-
gegeben. Die Bauflucht verlauft
hier entlang der stralRenseitigen
Grundstiicksgrenze und der Geh-
weg liegt unmittelbar vor der Fas-
sade.

Zu Beginn der baulichen Entwick-
lung des Gebietes wurden die

Gebaude in offener Bauweise, d. h.

mit seitlichen Abstanden zur
Nachbarbebauung, errichtet. Die
um 1900 entstandenen Wohn-
und Geschaftshauser der Bahn-
hofstralle besitzen meist keine
seitlichen Abstande (geschlossene
Bebauung). Uberlieferte Seiten-
abstande der frei stehenden Be-

W 5

BahnhofstraBe als GeschdftsstraBe mit dreigeschossiger, geschlossener Bau-
weise unmittelbar zum dffentlichen Verkehrsraum gelegen

HarmoniestraBe mit zweigeschossigen Wohnhdusern in offener Bauweise und
mit begriinten Vorgdrten

der Pavillon der Harmoniestrale 9,
welcher an der straBenseitigen
Grundstiicksecke angeordnet ist.

standsbebauung wurden haufig
mit eingeschossigen Ladenanbau-
ten geschlossen.

Nebengebaude stehen hinter dem
Haupt- bzw. Vordergebaude und
sind somit vom Strallenraum nicht
sichtbar. Eine Ausnahme bildet




Gebaudestellung und Gebaudehdhe

Landhaus- / villenartige
Gebdude, zweigeschossig
mit Vorgéarten

Landhaus- / villenartige
Gebaude, zweigeschossig
mit Abweichung (keine
Vorgérten, eingeschossige
Zwischenbauten)

|:| Wohn- und Geschifts-
hauser, dreigeschossig in
Blockrandbebauung

Wohn- und Geschafts-
hauser, dreigeschossig,
freistehend (eingeschossige
Zwischenbauten)

Sanierungsgebiet

Gebiaudehohe

Die Gebaudehohe wird zum einen
durch die Geschossigkeit, zum an-
deren durch die Trauf- oder First-
hohe deutlich. Beide Merkmale ge-
hen Hand in Hand.

Die Traufe wird durch den an die-
ser Linie stattfindenden Wechsel
von der senkrechten Fassade zum
schragen Dach vom StralRenraum
aus erlebbar. Die Trauflinie ist bei
den historischen Gebauden durch
einen Materialwechsel zwischen
Fassade und Dach sowie teilweise

durch ein Traufgesims betont.

Die landhaus- und villenartigen
Gebaude besitzen in der Regel
zwei Geschosse unter der Traufe
und ein Dachgeschoss mit Drem-
pel. Die griinderzeitlichen Wohn-
und Geschaftshauser weisen drei
Geschosse unter der Traufe sowie
ein ausgebautes Mansarddach auf.

Die Traufhohen wechseln im Ge-
biet stark. Die Traufe der zweige-
schossigen Gebaude liegt meist
zwischen 6,5 m und 8,0 m Gber
dem Gelédnde. Die dreigeschossi-
gen Wohn- und Geschaftshauser
der Griinderzeit weisen in der Re-
gel Traufthohen zwischen 11,5 m
und 13,0 m auf. Stehen zwei- und
dreigeschossige Gebaude unmit-
telbar nebeneinander, zeigt sich
ein grolRer Hohensprung.

Am Gebaude der Bahnhofstralte
12, welches 1928 errichtet wurde,
imitiert ein zusatzliches Gesims
zwischen drittem und viertem Ge-
schoss die Trauflinie und die typi-
sche Traufhohe (siehe Bild Sei-

te 11, links unten).

Der Neubau der Bahnhofstralle 16
(siehe Bild Seite 11, rechts unten)

Bahnhofsvorplatz an der Einmiin-
dung der GiiterhofstraBe in die
BahnhofstraBe mit dem Empfangs-
gebdude des Bahnhofes

Unterfiihrung der BahnhofstraBe un-
ter der 2012 neu errichteten Eisen-
bahnbriicke

Apothekerpark zwischen Hermann-
Iigen-StraBe und HarmoniestraBe,
2015 umgestaltet



BahnhofstraBe 17 und 18: Das Nebeneinander des zweigeschossigen landhaus-
artigen Gebdudes und des dreigeschossigen Wohn- und Geschdftshauses mit
eingeschossigem Zwischenbau fiihrt zu einem erheblichen Traufsprung.

wurde mit zuriickgesetztem und
im Material abweichend gestalte-
tem Staffelgeschoss errichtet. Die
Oberkante der Attika liegt auf der
Hohe der Traufe des benachbarten
grinderzeitlichen Wohn- und Ge-
schaftshauses. Da der Neubau ge-
ringere Raumhohen aufweist, be-
sitzt er ein Geschoss mehr.

Die wechselnde Gebaudehohe
(und -gestaltung) macht die Par-
zellenstruktur deutlich. Dies ist vor
allem bei der geschlossenen Be-
bauung wichtig, um den Eindruck

von langen Hauserzeilen zu ver-
meiden.

Sowohl die verschiedenen Gebau-
dehohen als auch der Wechsel zwi-
schen offener und geschlossener
Bauweise sind sichtbares Zeichen
der stadtebaulichen Entwicklung
des Gebietes. Um 1900 setzte eine
starkere Ausnutzung der Grundstu-
cke ein, welche dem Bedarf nach
Wohnungen in der Stadt geschul-
det war. Dies fiihrte auch in ande-
ren Stadten zu einer Bebauung der
zum Bahnhof fiihrenden Stral3en.

BahnhofstraBe 12: Starkes Traufge-
sims zwischen Dachgeschoss und
darunterliegendem Geschoss

BahnhofstraBe 16: Aufnahme der
Traufhohe, Ausbildung eines Staffel-
geschosses

3 Gebédudestellung und
Gebidudehdhe

(1) Neubauten sind in der durch
die Umgebungsbebauung vorge-
gebenen Bauflucht zu errichten.

(2) Den gegenliber der straBensei-
tigen Grundstlicksgrenze zuriick-
gesetzten Gebduden (z. B. Harmo-
niestrale) sind landschaftsgartne-
risch gestaltete Vorgarten vorzula-
gern.

Die Grundstiicke mit Vorgarten
mussen strallenseitig eine offene
Einfriedung (Zaun) mit einer Hohe
von 1,2 m bis 1,5 m aufweisen.

(3) Die Traufhohe von Neubauten
muss die Eigenart der naheren
Umgebung berticksichtigen. Auch
von den zweigeschossigen Wohn-
hausern geht eine ausreichende
Pragung aus, um deren Traufhéhe
aufzunehmen.

(4) Bei geschlossener Bebauung ist
zur Ablesbarkeit der Parzellenstruk-
tur eine von der Nachbarbebau-
ung abweichende Traufhohe zu
wahlen.

(5) Nebenanlagen und Stellplatze

sind nur hinter der Bauflucht der
Hauptgebaude zulassig.

10
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Fassade: Gliederung

Fassaden

Die Fassaden bilden gemeinsam
mit den Dachern die duBere Hiille
der Gebaude und beeinflussen da-
mit das Erscheinungsbild der Ge-
baude. An den Fassaden wird die
Architektursprache der Entste-
hungszeit bzw. der Zeitgeschmack
deutlich.

Fassadenoéffnungen

Die AulRenwinde der Gebédude
sind als Lochfassaden ausgebildet,
d. h. als massive Wandkonstruktio-
nen mit klar abgegrenzten Fenster-
und Turdffnungen. Der Wandan-
teil iberwiegt den Offnungsanteil
der Fassaden.

Fenster sind als stehende Formate
ausgefihrt. Die lichte Hohe der
Fensteroffnungen ist grofRer als die
lichte Breite. Eine Ausnahme hier-
von bilden héufig Schaufenster.
Fenster sind auf senkrechten Ach-
sen angeordnet.

Schaufenster der Wohn- und Ge-
schaftshauser nehmen mit ihrer
Aullenkante Bezug zu den Fens-
tern der Obergeschosse.

BahnhofstraBe 6: Zweigeschossiges,
landhausartiges Wohnhaus, in den
Grundziigen symmetrische Fassade,
Satteldach, errichtet vor 1882

BahnhofstraBe 19: Lochfassade mit iiberwiegendem Wandanteil und klarer
Fassadengliederung (Mittelrisalit mit Zwerchgiebel, Lage der Fenster auf senk-

rechten Achsen)

Geschifte der zweigeschossigen,
landhausartigen Gebaude besitzen
meist kleinere Schaufenster als die
grinderzeitlichen Wohn- und Ge-
schiftshauser sowie stehende
Schaufensterformate, die mit den
Fenstern des Obergeschosses senk-
rechte Achsen bilden.

Fassadenelemente

Die Fassaden der zweigeschossi-
gen Gebdude sind meist schlicht
und ohne Dekor gestaltet. Fenster-

HarmoniestraBe 9: Zweigeschossi-
ges, villenartiges Wohnhaus mit
symmetrischer Fassade und flach ge-
neigtem Walmdach, errichtet 1886

und Tiroffnungen besitzen stein-
erne Gewinde. Gebaude mit
knappem Dachiiberstand besitzen
ein Traufgesims, mitunter ein fla-
ches Ortganggesims. Der Sockel
ist haufig in Naturstein ausgefiihrt.
Ein Mittelrisalit (Fassadenvor-
sprung) betont den symmetri-
schen Fassadenaufbau und mun-
det im Dach in einen Zwerchgie-
bel.

Die historisierenden Fassaden der
Wohn- und Geschéftshauser sind
horizontal gegliedert in das Erdge-

BahnhofstraBe 17: Dreigeschossiges
Wohn- und Geschdftshaus mit Man-
sarddach, errichtet 1895



Klarer Bezug der Schaufenster auf die Obergeschossfenster (BahnhofstraBe 8)

schoss und die zwei Obergeschos-
se. Das Gurtgesims markiert die
(haufig auch im Material vollzoge-
ne) Trennung zwischen dem Erd-
geschoss und den beiden Oberge-
schossen. Ein Traufgesims grenzt
das Dach von der Fassade optisch
ab.

Vertikale Gliederungen erfahren
die Fassaden durch Risalite (leichte
Fassadenvorspriinge).

Balkone und Erker sind nur als
untergeordnete gliedernde Fassa-

denelemente vorhanden. In der
Grinderzeit waren sie
Schmuckelemente der Fassade.

Fassadenbegriinung

Entlang der Bahnhofstralle existie-
ren Fassadenbegriinungen, die
zwischen den Gebauden angeord-
net sind und das StralRenbild be-
leben.

GiiterhofstraBe 1: Dreigeschossiges
Wohn- und Geschdftshaus mit Man-
sarddach in Ecklage zur Bahn-
hofstraBe, errichtet 1912

BahnhofstraBe 12: Wohn- und Ge-
schiftshaus, errichtet 1928

4 Fassade: Gliederung

(1) Die Fassaden sind als Lochfas-
saden auszufiihren, d. h. als massi-
ve Wandkonstruktionen mit klar
abgegrenzten Fenster- und Turoff-
nungen. Der Anteil der Wandfla-
chen muss den Anteil der Off-
nungsflachen klar iiberwiegen.

(2) Fenster- und Turoffnungen
sind auf waagerechten Achsen zu
reihen und auf senkrechten Achsen
anzuordnen.

(3) Auskragende Balkone und Erker
sind zur StralRenseite unzulassig.
Ausnahmen kénnen gestattet wer-
den, wenn ein entsprechender his-
torischer Befund vorliegt.

Balkone an den Seitenwanden sind
zulassig, wenn sie mindestens

2,0 m Abstand zur Kante der Stra-
Renfassade halten.

Die Umwehrung von vorhandenen
stralRenseitigen Balkonen muss
Uberwiegend offen gestaltet sein.
Material und Farbe miissen stim-
mig zu Gebaude und Grundstiick
sein.

(4) Technische Anlagen, wie

Funk- / Parabolantennen, Sonnen-
kollektoren oder Photovoltaik-
elemente, dirfen nicht an der
stralRenseitigen Fassade ange-
bracht werden.
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Fassade: Material und Farbigkeit

Material

Die Mehrzahl der Gebaude besitzt
glatt verputzte Fassaden. Die zwei-
geschossigen, landhausartigen Ge-
baude sind ausnahmslos verputzt.
In der Griinderzeit um 1900 wur-
den entsprechend der damals gel-
tenden Lokalbauordnung fir Kot-
zschenbroda vorwiegend Klinker-
fassaden errichtet, die im Erdge-
schoss eine Sandsteinverkleidung
aufweisen. Etwa ab 1910 wurden
Gebdaude wieder mit Putzfassaden
errichtet.

Bei den griinderzeitlichen Wohn-
und Geschaftshausern weisen so-
wohl die Klinker- als auch die Putz-
fassaden im Erdgeschoss eine von
den Obergeschossen abweichende
Materialitat oder Farbigkeit auf.
Die Gliederung der Fassaden in
Erdgeschoss und Obergeschosse
war gestalterisches Ziel der Grin-
derzeit. Das starke Gurtgesims un-
terstltzt diese Gliederung zusatz-
lich.

Farbigkeit

Die verputzten Fassaden weisen
derzeit verschiedene Farbtone auf,
die jedoch mitunter nicht im histo-
rischen Kontext stehen. Passend
sind erdige, abgetonte Farben in
gelben, beigen, rotlichen und gri-
nen Tonen (keine reinen, grellen
Farben).

Die Klinkerfassaden besitzen eine
gedeckte gelborange oder rote To-
nung.

Eine zu intensive Farbgebung be-
wirkt, dass Gebaude aus dem En-
semble hervorstechen.

BahnhofstraBe 5: Putzfassade, Erd- und Obergeschoss sind in Material und
Farbe gleich behandelt und nicht abgesetzt (kein Gurtgesims)

GrolRe Gebaude sollen zurtickhal-
tend in der Farbgebung sein, wah-
rend kleinere Gebaude einen kraf-
tigeren Farbton vertragen.

Werden Sockel und Fassadendekor
farbig angestrichen, soll dies im
Fassadengrundton erfolgen - der

Sockel in der Regel eine Nuance
dunkler, Gewande und Dekor hel-
ler (den Sandstein imitierend).
Starker Fassadendekor sollte nicht
zusatzlich durch starke Farbigkeit
betont, sondern dezent behandelt
werden.

i B | % A P

Fassadenmaterialien innerhalb des Sanierungsgebietes:
gelb = Putzfassade
rot = Klinkerfassade (meist mit erdgeschossiger Sandsteinverblendung)



BahnhofstraBe 8 und 8a: Klinkerfassaden im Bereich der Obergeschosse,

Sandstein im Erdgeschoss

Historische Fassaden besitzen Rah-
mungen um Fenster- und Turoff-
nungen in Form von einem oberen
Sturz und seitlichen Gewanden.
Fenster besitzen zusatzlich eine un-
tere Sohlbank. Diese Rahmungen
bestehen in der Regel aus Sand-
stein. Faschen imitieren die Sand-
steinrahmungen und sind am
Fenster umlaufend auszufiihren.
Sie werden in Form von Putzfa-
schen (im Putz abgesetzt) und/
oder Farbfaschen (aufgemalte Um-
rahmung) angelegt.

BahnhofstraBe 20: Putzfassade mit
Relief zwischen den erdgeschossigen
Fenstern

5 Fassade: Material und
Farbigkeit

(1) Fassaden sind zu verputzen
oder in Klinker auszuftihren.
Historische Klinker- oder Natur-
steinfassaden sind zu erhalten.

(2) Putzfassaden sind grundsatz-
lich mit fein- bis mittelkérnigen
Glatt- und Reibeputzen einer Kor-
nung von maximal 2 mm mit
gleichmaRiger Oberflachenstruktur
auszufiihren.

BahnhofstraBe 8a: Klinkerfassade
mit sandsteinernem Muschelorna-
ment

(3) Bei der Farbgebung der Fassa-
den ist die Gesamtwirkung im
StralRenraum zu beriicksichtigen.
Alle Fassaden eines Gebaudes sind
im gleichen Farbton anzustrei-
chen.

Bei geschlossener Bebauung ist zur
Ablesbarkeit der Parzellenstruktur
eine von der Nachbarbebauung
abweichende Gliederung und Far-
bigkeit der Fassade zu wahlen.

(4) Anstriche sind in gedeckten
Farben auszufiihren. Intensive un-
gebrochene, grelle, glanzende Far-
ben und reines Weil sind unzulas-

sig.

(5) Klinker sind nur in gedeckter
gelboranger oder rot-rotbrauner
Farbgebung zulassig. Werden Fas-
saden mit Klinkern ausgefiihrt,
sind diese erdgeschossig mit Putz-
flachen zu kombinieren.

(6) Gesimse und Fensterumrah-
mungen (Gewande, Sturz, Sohl-
bank) sind zu erhalten. Fensterum-
rahmungen in Form von Putz-
oder Farbfaschen sind mindestens
10 cm breit und umlaufend auszu-
fahren.

(7) Dekorputze, Buntsteinputze,
Kunstoffverkleidungen, Riemchen,
Fliesen sowie bildliche Darstellun-
gen sind zur Fassadengestaltung
ausgeschlossen, auch fiir Sockelbe-
reiche.
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Fassade: Fenster

Fenster

Die Fenster, gern als "Augen des
Hauses" bezeichnet, bestimmen
durch ihre Anordnung und Gestal-
tung das Erscheinungsbild des Ge-
baudes malgeblich mit.

Die lichten Fenster6ffnungen griin-
derzeitlicher Fassaden variieren
etwa zwischen 1:1,3 bis 1:2,0. Sei-
tenverhaltnise von 1:1,5 bis 1:1,8
bringen ausgewogene Fensterfor-
mate und sind der Regelfall.

Im Gebiet sind stehende Fenster-
formate, d. h. rechteckige Offnun-
gen mit grofRerer Hohe als Breite,
mit sechteiligen Fenstern oder Gal-
genfenstern Uberliefert. Das Gal-
genfenster besitzt zwei Fliigel und
ein ungeteiltes Oberlicht und war
die bevorzugte Fensterteilung der
Griinderzeit um 1900. Der Kamp-
fer bzw. die waagerechte Teilung
liegt dabei etwa in 2/3 der Fenster-
héhe.

Heute werden mitunter einfligeli-
ge Fenster eingesetzt, welche die
historische Gliederung imitieren.
Dies gelingt durch glasteilende
Sprossen oder durch ausreichend
breite Wiener Sprossen, welche
beidseitig auf das Glas aufgebracht
werden. Scheinsprossen, welche
im Scheibenzwischenraum der
Mehrfachverglasung liegen, geni-
gen diesem Anspruch nicht, da sie
sich in der Tiefe nicht abbilden.

Ungegliederte einfliigelige Fenster
(mit oder ohne Oberlicht) passen
nicht zu Fassaden der Griinderzeit.

Verschattung

Einige griinderzeitliche Gebaude
besitzen historische Jalousien,
deren Jalousiekasten in der Fen-
ster6ffnung angeordnet sind. Die
Jalousiekasten sind mit Blechen
mit fein ausgearbeitetem Dekor

verblendet (siehe Bild Seite 17 un-
ten).

Nachtraglich eingebaute Rollla-
denkasten verandern das Verhalt-
nis der Offnungshohe zu Off-
nungsbreite und sind zu vermei-
den.

BahnhofstraBe 11: Sechsteilige Fenster des Obergeschosses; Sturz, Gewdnde
und Sohlbank bilden die Fensterumrahmung

BahnhofstraBe 8: Das Galgenfenster (das zweifliigelige Fenster mit ungeteiltem
Oberlicht) ist die typische Fensterteilung der Griinderzeit; mit Gewdnden und
auswindigen Verdachungen iiber den Fensteriffnungen



Material

Fenster wurden traditionell in Holz
gefertigt. Die Profilierung der Rah-
men und Sprossen kann mit die-
sem Werkstoff handwerklich fein-
gliedrig gefertigt werden.

Kunststofffenstern fehlt oft die no6-
tige Profilierung, sodass sie keine
Tiefe aufweisen und flach wirken.

1:1,3 1:1,5

6 Fassade: Fenster

(1) Offnungen fiir Einzelfenster
sind als stehende Formate auszu-
bilden. Bei Altbauten soll das histo-
rische Format nicht verandert wer-
den. Bei Neubauten sind Fenster-
offnungen mit einem bevorzugten
Seitenverhaltnis von 1:1,3 bis
1:2,0 auszubilden.

(2) Vorhandene historische Fens-
teréffnungen, die den Fassaden-
rhythmus mitbestimmen, diirfen
nicht zugemauert werden. In be-

1:1,8 1:2,0

Galgenfenster bei in der Griinderzeit gebrduchlichen Fensterformaten von 1:1,3
bis 1:2,0, ausgewogenes Erscheinungsbild der Fensterformate 1:1,5 bis 1:1,8

Harmoniestrafe 9: Historische Jalousieverblendung im Obergeschoss

griindeten Fallen sind sie zumin-
dest als "Blindnischen" in der Fas-
sadengliederung zu erhalten.

(3) Historisch Uberlieferte Fenster-
teilungen in den Altbauten sind zu
erhalten bzw. bei der Sanierung
wiederherzustellen.

(4) Fenster ab 80 cm Breite sind
senkrecht zu teilen.

(5) Sprossen missen glasteilend
oder als Wiener Sprosse (beidseitig
auf das Glas aufgesiegelte Sprosse)
ausgefiihrt werden. Scheinspros-
sen, die ausschlieBlich im Schei-
benzwischenraum der Mehrfach-
verglasung liegen, sind nicht zulas-

sig.

(6) Fenster sind vorzugsweise aus
Holz zu fertigen.

(7) Zur Verglasung ist nur farbloses
Glas zu verwenden. Getontes, re-
flektierendes oder gewdlbtes Glas
ist ausgeschlossen.

(8) Glanzende, metallische und
eloxierte Oberflachen der Fenster-
rahmen oder Sprossen sind nicht
zulassig.

(9) Rollladenkasten an der AufRen-
seite des Fassade (Vorbaurollladen)
sind unzulassig.

Nachtraglich sichtbar in die Fens-
terleibung eingebaute Rollladen-
kasten sind unzulassig.

(10) Fir Fenstersohlbanke sind
glanzende und polierte Steinmate-
rialien oder Fliesenbeldge sowie
farbig beschichtete Blechabde-
ckungen nicht zulassig.
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Fassade: Tiiren und Tore

Tiiren und Tore

Haustiren historischer Gebaude
werden sichtbar von seitlichen Ge-
wanden und dem Sturz gerahmt.
Griinderzeitliche Gebédude aus der
Zeit um 1900 besitzen oft aufwan-
dige Portale.

Die zweigeschossigen Wohnhéauser
besitzen in der Regel seitliche oder
rickwartige Zugange und bewah-
ren somit unversiegelte Vorgarten.

Die Wohn- und Geschiftshauser in
Blockrandbebauung sind durch
stralRenseitige Hauseingangsturen
erschlossen. Die Haustiiren sind oft
zweifliigelig ausgefiihrt. Die iber-
lieferten griinderzeitlichen Tiren
sind aufwandig gestaltete Kasset-
tentlren, d. h. die Tirfligel beste-
hen aus Rahmen, deren Felder mit
unterschiedlich gestalteten Fiillele-
menten geschlossen sind. Viele Tu-
ren besitzen ein Oberlicht und
Glasausschnitte im Turfltgel, wel-
che das dahinterliegende Treppen-
haus natiirlich belichten.

Material

Tiren wurden traditionell in Holz
gefertigt. Die Rahmen und Kasset-

BahnhofstraBe 8a: Griinderzeitliche
Tiir mit Oberlicht, Rundbogen und
Portal

ten der Tlren konnen mit diesem
Werkstoff handwerklich feinglied-
rig gefertigt werden.

Kunststofftliren erreichen erfah-
rungsgemal nicht die optische
Qualitat von Holztlren.

Hauseingangstuiren sind farbig be-
handelt, wobei der Farbton stim-
mig zur Fassade ist und an ande-
ren holzernen Bauteilen, wie den
Fenstern, wiederkehrt.

Logo -] ﬁpédie E

BahnhofstraBe 17: Tiir mit Rundbo-
gen, Portal zur Betonung des Ein-

gangs
Zuganglichkeit

Die Uberlieferten Gebaudezugange
besitzen meist eine oder mehrere
Stufen. Die hohere Anordnung des
ErdgeschossfuRbodens gegentiber
dem Geldndeniveau schiitzt das
Innere des Gebdudes vor dufleren
Witterungseinfliissen (Regen,
Schnee). Die Zugange sind da-
durch jedoch nicht barrierefrei.

Die barrierefreie Zuganglichkeit ist
eine moderne Anforderung an Ge-
baude. Zur Uberwindung der Ein-

BahnhofstraBe 10: Zweifliigelige Tiir
zum ehemaligen Empfangsgebdude
der Bahn

BahnhofstraBe 8: Hauseingangstiir
und Schaufenster im gleichen Farb-
ton

BahnhofstraBe 17: Granitstufe vor
der Haustiir



Hermann-Ilgen-StraBe 28: Verzie-
rung des Gitters weist auf den Zu-
gang zum ehemaligen Ratskeller hin

gangsstufen waren die Anordnung
einer Rampe mit entsprechender
Breite und Neigung, ausreichend
Bewegungsflache vor der Tir und
vorzugsweise automatische Turoff-
ner erforderlich. Bei historischer
Gebdaudesubstanz sind derartige
bauliche MaRnahmen nicht bzw.
nur mit Kompromissen maoglich.
Vor dem Gebaude angebrachte
Rampen storen die Lauflinie und
engen den Gehweg ein.

Losungen miissen individuell fur
das Gebaude unter Bertcksichti-

BahnhofstraBe 12: Tor mit Kassetten
und Oberlicht

gung der erforderlichen barriere-
freien Frequentierung gefunden
werden. Denkbar sind die Verwen-
dung einer mobilen Rampe, die
Nutzung von riickwartigen Eingan-
gen (ggf. mit Rampe oder Gelan-
deanhebung am riickwartigen Ein-
gang) oder der Einbau einer Ram-
pe im Inneren des Gebaudes durch
partielle FuRbodenabsenkung.
Menschen mit Sehbeeintrachti-
gung oder korperlichen Beschwer-
den profitieren bereits von einem
Handlauf und Stufenmarkie-
rungen.

BahnhofstraBe 19: Serviceklingel
zum Herbeirufen des Personals

Beispiel einer mobilen Rampe zur
Uberbriickung nicht barriercfreier
Zuginge

7 Fassade: Tiiren und Tore

(1) Bei Altbauten sind historisch
Uberlieferte Tlren und Tore zu er-
halten bzw. in Uberlieferter Grund-
gliederung wieder herzustellen.
Bei Neubauten sind gebietstypi-
sche Gliederungsprinzipien (Sym-
metrie, Gliederung in Kassetten
und Glaselemente) anzuwenden.

(2) Tiren sind vorzugsweise in
Holz zu fertigen.

(3) Fur Eingangsstufen sind glan-
zende und polierte Steinmateriali-
en und Fliesen nicht zulassig.

(4) Vordacher im Stralenraum
sind unzulassig.
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Schaufenster und Markisen

Schaufenster

Die BahnhofstralRe ist eine zentrale
Geschiftsstralle Radebeuls. Die
Geschifte und ihre Werbeanlagen
pragen hier den Strallenraum
mafgeblich mit. Daher ist die Aus-
bildung der Schaufenster sowie die
Anordnung und Gestaltung der
Werbeanlagen von besonderer Be-
deutung.

Geschifte siedelten sich traditio-
nell nur im Erdgeschoss an. Daher
gibt es auch nur im Erdgeschoss
Schaufenster.

Zu den im 19. Jahrhundert errich-
teten landhaus- und villenartigen
Gebauden sind Schaufenster stim-
mig, die als stehende Einzelforma-
te ausgebildet und durch einen
massiven Wandschaft getrennt
sind. Heute zeigen diese Gebaude
haufig vergrolRerte Schaufenster-
offnungen. Das Verhaltnis von
Wandflache zu Offnungsflache ver-
schiebt sich dabei stark zugunsten
der Offnungsflache, wodurch die
Schaufenster das Gebaude un-
schon dominieren.

Die um das Jahr 1900 als Wohn-
und Geschaftshauser errichteten

BahnhofstraBe 5: Schaufenster als stehende Einzelformate, getrennt durch

Wandschiifte; durchgehender Sockel

Gebaude sind mit liegenden
Schaufenster6ffnungen ausgefiihrt,
die seitlich einen Wandschaft auf-
weisen. Haufig Gberbrickt ein
sichtbarer schmiedeeiserner Sturz
die groRe Offnungsbreite. Holzer-
ne Pfosten und Rahmen gliedern
die Schaufensterdffnung in Einzel-
elemente fir die Ladentir und die
Fensterflachen. Der massive Ge-
baudesockel wird unter den
Schaufenstern entlanggefiihrt.

Bei Neubauten werden haufig bo-
denhohe Schaufenster als Fenster-

BahnhofstraBe 11: Geschiftszugang
und Schaufenster sind durch einen
Wandschaft getrennt

BahnhofstraBe 8: Verschattung
durch eine Rollmarkise

band ausgeftihrt. Der Typik der
Lochfassade entsprechend waren
jedoch massive Abschnitte als glie-
dernder Schaft und ein Sockel pas-
sender.

Markisen

Markisen dienen der Verschattung
der Schaufenster und Geschafte
und sind im Gebiet haufig vertre-
ten. Sie sind als bewegliche Roll-
markisen ausgefiihrt, sodass sie
nach Ladenschluss eingeholt wer-
den konnen. Korbmarkisen oder

BahnhofstraBe 8: Schmuckvoller
griinderzeitlicher Schaufenstereinbau



BahnhofstraBe 8a: Geschdfte in griinderzeitlichem Gebdude, rechts mit origi-
naler Schaufenstergliederung, links "neuzeitlich” verdndert

andere unbewegliche Sonnen-
schutzelemente sind im Gebiet
nicht vorhanden.

Markisen sollen nicht breiter sein
als die Schaufenster6ffnung und so
die Gliederung der Gesamtfassade
aufnehmen. Beinhaltet die Schau-
fenster6ffnung mehrere Ladenein-
heiten, so sollte die Markise nur
Uber dem Schaufenster selbst an-
gebracht werden. Pro Gebaude
sollten gleichartige Markisen ein-
gesetzt werden, um ein einheitli-
ches Gesamtbild zu bewahren.

BahnhofstraBe 8: Unter dem Schau-
fenster durchgehender Sockel

8 Schaufenster und
Markisen

(1) Schaufenster sind nur im Erd-
geschoss zulassig.

(2) Schaufensteroffnungen sind so
zu gliedern, dass sich als Fenster-
flachen vorwiegend stehende Ein-
zelformate oder eine Quadratform
ergeben.

(3) Schaufenster miissen sich auf
die Fensterachsen oder AuRenkan-
ten des Obergeschosses / der
Obergeschosse beziehen und
einen Sockel von mindestens

20 cm aufweisen. Zwischen der
AuRenkante des Schaufensters und
der GebaudeaulRenkante muss ein
Wandschaft von mindestens 50 cm
verbleiben.

(4) Ladeneingange und Schaufens-
ter sind durch Pfosten zu trennen.

(5) Schaufensterrahmen sind in
Ausfiihrung, Farbe und Material

fur ein Gebaude gleich auszufiih-
ren und auf die Gibrigen Fenster
der Fassade abzustimmen.

(6) Markisen sind nur als Roll-
markisen zulassig. Fest stehende
Markisen sind nicht zulassig.

Die Anbringung von Markisen ist
nur tiber Schaufenstern und diesen
zugeordnet gestattet. Markisen
sind in der Breite des Schaufens-
ters bzw. der Schaufensteréffnung
zulassig. Markisen sind so anzu-
bringen, dass Gliederungselemen-
te der Fassade nicht verdeckt wer-
den.

Die Markisenbespannung muss
einfarbig bzw. mit dezentem Mus-
ter erfolgen und in ihrer Farbigkeit
auf das Gebdude abgestimmt sein.
Markisen durfen nicht als Werbe-
trager verwendet werden.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unverzichtba-
rer Bestandteil einer Geschiftsstra-
Re und pragen deren Erschei-
nungsbild. Sie haben die Funktion,
Interesse bei potenziellen Kunden
zu wecken. Dazu dienen im Gebiet
Schriftziige, Schrifttafeln, Ausleger
sowie Klebefolienwerbung an
Schaufenstern und Tiren.

An Fassaden angebrachte Werbe-
anlagen, welche dem Charakter
des Gebaudes entsprechen, passen
eher in das StraRenbild als frei ste-
hende Anlagen.

Werbeanlagen sollen unterhalb des
Traufgesimses bzw. unterhalb der
Sohlbank des 1. Obergeschosses
angeordnet werden, um die Ge-
samtwirkung des Gebaudes nicht
zu beeintréachtigen.

Geschafte werben mit ihrem Na-
men in Form von hinterleuchteten
Buchstaben, Schriftziigen und
Schrifttafeln am Gebaude fiir sich.
Schlichte, zuriickhaltende Werbe-
anlagen sind im Gebiet eher sel-
ten. Die vorhandene grelle Farbge-
bung, starke Beleuchtung und
eher grofle Dimension schaden
momentan dem Ortsbild. Die

BahnhofstraBe: Werbeanlagen wirken stark auf das StraBenbild, Fahrrad- und
Plakatstinder stehen in groBer Zahl auf dem Gehweg

getroffenen Regelungen sollen zu
einer starkeren Zurlickhaltung bei
der Gestaltung fiihren. Da alle Ge-
werbetreibenden des Gebietes den
gleichen Beschriankungen unterlie-
gen, ergeben sich fir den Einzel-
nen keine Nachteile.

Offentliche Hinweis- und Leitschil-
der sind keine Werbeanlagen, da
sie keine Werbezwecke erflillen.
Sie sollen sich dem StraRenbild je-
doch ebenfalls unterordnen.

Die Vielzahl der im offentlichen
Raum aufgestellten Warentrager,
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Schlichter, auf den Putz gemalter,
indirekt beleuchteter Schriftzug

(in Radebeul-West derzeit nicht vor-
handen)

BahnhofstraBe 19: Historischer
Schriftzug aus metallenen Einzel-
buchstaben an der Giebelwand der
Apotheke

Fahrrad- und Plakatstander sowie
Flaggen Uberfrachtet derzeit den
Gehweg der Bahnhofstrafle und

behindert partiell seine Funktion.

Schriftziige, Schrift- und
Werbetafeln

Schriftziige mit der Bezeichnung
der Gewerbeeinheit sind im Regel-
fall zwischen der Oberkante des
Schaufensters und unterhalb des
Gurtgesimses angeordnet. Auf den
Putz gemalte Einzelbuchstaben
stellen eine sehr dezente und pas-

MeiBner StraBe 268: Moderner
Schriftzug aus Einzelbuchstaben



Radebeul-Ost: Beispiel einer Werbe-
tafel mehrerer Gewerbetreibender

sende Art der Werbung dar, sind
im Gebiet jedoch momentan nicht
vorhanden. Schriftziige, welche
aus metallenen Einzelbuchstaben
zusammengesetzt sind, wirken
plastisch und sind gut sichtbar.

Schrifttafeln wirken starker als Fas-
sadenelement, sodass deren Ab-
messungen und Farbigkeit einen
gestalterischen Bezug zur Gesamt-
fassade erfordern.

Werbetafeln kdnnen mehrere
Schilder an einem Grundtrager
vereinen und sind haufig einer

 Parkplatz
| _ Eingang ,

um die Ecke ; -|

Radebeul-0st: Beispiel fiir auf den
Putz gemalte Einzelbuchstaben zur
Werbung an einer Seitenwand

groen Zahl von Einzelschildern
vorzuziehen.

Ausleger

Im Sanierungsgebiet sind keine
handwerklich gefertigten Ausleger
aus Metall mehr vorhanden. Hau-
fig sind Ausleger als Leuchtkasten
ausgefiihrt und dominieren den
StraRenraum daher stark.

Beleuchtung

Eine indirekte Beleuchtung von

Beispiel eines modernen, handwerk-
lich gefertigten Auslegers

Auslegern und Schriftziigen mittels
Strahlern wirkt dezenter als
Leuchtelemente.

Klebefolienwerbung

Bedruckte Klebefolien werden im
Gebiet zum einen als dezente Wer-
beanlage genutzt, zum anderen
zum flachigen Verdecken von
kompletten Schaufenstern. Letzte-
res tragt nicht zum ansprechenden
Bild einer Geschaftsstrale bei.

MeiBner StraBe 279: Schrifttafel
iiber Schaufenster und Eingang

BahnhofstraBe 12: Klebefolienwer-
bung als Einzelbuchstaben

BahnhofstraBe 4 (auBerhalb des Sa-
nierungsgebietes Radebeul-West):

Beispiel eines modernen Auslegers
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Werbeanlagen

BahnhofstraBe 12: Dezenter Schrift- BahnhofstraBe 11: Schriftzug aus MeiBner StraBe 266: Schriftzug zwi-
zug an der Markise mangels Platz Einzelbuchstaben iiber einem Rund- schen dem Schaufenster des Erdge-
zwischen Schaufenster und Gurtge- bogen schosses und dem Sohlbankgesims
sims im Einzelfall sinnvoll des Obergeschosses

L] L] R L[] ]

A N[ AN i

-max. 1,0 m*

H Laden 1 §§I |~ Laden?2 | H

Sebrife- Schrift-
fel

—- -max. 0,5 m?*
#

=

mind. 2,50 m

Prinzipskizze zur Anbringung von Werbeanlagen am Gebdude (Schriftzug, Ausleger, Schrifttafel)



9 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der
Statte der Leistung zulassig.

(2) Werbeanlagen an offenen Ein-
friedungen (Zaunen) sind unzuldas-

sig.

(3) Werbeanlagen an Fassaden
sind nur unterhalb und mit einem
Mindestabstand von 20 cm zur
Sohlbank bzw. Briistung des

1. Obergeschosses zulassig.

(4) Werbeanlagen sind in der Art
der Gestaltung, in MaRstab, in
Material und in Farbe der Fassade
anzupassen.

Werbeanlagen diirfen Elemente
der Fassadengestaltung und den
Fassadendekor nicht verdecken
oder in ihrer Wirkung beeintrachti-
gen.

(5) Je Gewerbeeinheit sind an den
Fassaden und Mauern eines Ge-
baudes bzw. frei stehend maximal
3 Werbeanlagen (dazu gehdren

z. B. Schriftzug, Ausleger, Schild,
Tafel, Schaukasten) zulassig. Klebe-
folienwerbung ist unter Beachtung
des (9) davon ausgenommen.

(6) Schriftzlige mussen als Schrift
direkt auf die Fassade aufgemalt
oder als Einzelbuchstaben mit mat-
ter Oberflache an der Fassade an-
gebracht werden.

Schrift auf Schildern oder Tafeln ist
bis maximal 1,0 m2 Ansichtsflache
zulassig.

Als Lichtwerbung sind nur farblich
zuriickhaltende, selbstleuchtende
oder hinterleuchtete Einzelbuch-

staben zulassig.

Bei allen Anlagen soll die Schrift-
héhe 40 cm nicht tberschreiten
und in einer Zeile angeordnet wer-
den.

Vorzugsweise sind Schriftziige auf
die Fassade zu malen.

(7) Ausleger dirfen maximal 1,0 m
auskragen und 0,7 m?2 Ansichts-
flache nicht tiberschreiten. Erlaubt
sind Ausleger mit hinterleuchteten
Buchstaben, angestrahlte oder un-
beleuchtete Ausleger. Die lichte
Durchgangshohe unter dem Ausla-
ger muss mindestens 2,5 m betra-
gen.

Ausleger in traditionsgebundener,
handwerklicher Fertigung sind zu
bevorzugen.

(8) Fur Schilder, Tafeln und Schau-
kasten (z. B. Schrifttafeln, Kreideta-
feln, Plakatanschlagtafeln, Menu-
kasten; auler Schrifttafeln iber
den Schaufenstern) ist eine An-
sichtsflache von je maximal 0,5 m?
zulassig.

(9) Klebefolienwerbung ist nur an
Schaufenstern und Geschaftstiiren
zulassig. Klebefolienwerbung und
hinter dem Fenster angebrachte
flachige Werbung darf maximal
20 % der Glasflache einnehmen.

(10) Frei stehende Werbeanlagen
sind nur auf dem eigenen Grund-
stlick zulassig. Sie missen unterge-
ordnet sein und durfen eine frei
stehende Werbeanlage pro Gewer-
beeinheit nicht tbersteigen. lhre
maximale Flache darf 0,5 m2 be-
tragen. lhre Oberkante darf maxi-
mal 1,8 m liber der Oberkante des

Gelandes liegen.

(11) Werbetafeln, welche zwei Ge-
werbetreibende vereinen, sind bis
zu einer Gesamtflache von 1,0 m2
zulassig. Werbeanlagen, welche
mehr als zwei Gewerbetreibende
vereinen, sind bis zu einer Gesamt-
flache von 1,5 m?2 zulassig. Diese
Werbetafeln mussen eine einheitli-
che Grundgestaltung aufweisen.

(12) An der Fassade angebrachte
Werbeanlagen sind frei stehenden
Anlagen vorzuziehen.

(13) Unzulassig (auch hinter dem

Schaufenster) sind bewegte Wer-

bung (Laufschriften), Werbungen

mit wechselndem oder grellfarbe-
nem Licht sowie Werbung auf Da-
chern.

(14) Die Anstrahlung von Fassaden
ist nur in dezenter Art zulassig.

(15) Warenautomaten sind nicht
zulassig.
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Dach

GiiterhofstraBe 1: Mansarddach mit Ziegeldeckung (Hauptdach Biberschwanz
in Kronendeckung) des 1912 errichteten Wohn- und Geschiftshauses mit Eck-

tiirmchen und Schleppgaube
Dachneigung und -material

Fir die zweigeschossigen, ab der
Mitte des 19. Jahrhunderts errich-
teten Gebaude sind Satteldacher
typisch, deren Neigung ca. 45° be-
tragt. Ihre Eindeckung erfolgte (ib-
licherweise mit rotbraunem Ziegel.
Die Gebaude besitzen hadufig einen
Mittelrisalit, welcher in der Ebene
des Dachgeschosses in einen stra-
Renseitigen Zwerchgiebel tber-
geht.

Flach geneigte Walmdacher wur-
den mit Schiefer eingedeckt.

Ab der Griinderzeit um 1900 wur-
den bewohnbar ausgebaute Man-
sarddacher (bzw. Pyramiden-
stumpfdacher mit flachem Ab-
schluss) errichtet. Sie erhielten in
der Regel Eindeckungen aus Schie-
fer.

Traufe

Die Traufthohen wechseln im Ge-
biet zwar stark. Allen Gebauden
gemeinsam ist aber die Ausrich-
tung ihrer Traufe zur Stralle, wo-
durch sich ein ruhiges StralRenbild
ergibt. Entlang der Trauflinie ist
haufig ein Traufgesims angeord-
net. Dadurch wird der Wechsel
von der senkrechten Fassade zum
schragen Dach betont.

Zur Stralle giebelstandige Gebau-
de sind nicht vorhanden und wa-
ren stadtgestalterisch unpassend.

10 Dach

(1) Geneigte Dacher missen eine
Dachneigung zwischen 45° und
65° aufweisen.

(2) Gebaude miissen zum o6ffentli-
chen StraRenraum eine Traufe aus-
bilden.

(3) Das Dach eines Gebaudes ist in
einem Material zu decken.

(4) Als Dacheindeckung ist Schie-
fer, alternativ Kunstschiefer, in der
Farbtonung anthrazit oder Ziegel,
alternativ Betondachsteine, in der
Farbtonung naturrot bis rotbraun
zulassig.

Reine Metalleindeckungen, Dach-
abdichtungs- oder Bitumen-
schweiBbahnen sind nur fir nicht-
sichtbare Dacher zulassig.

(5) Das Dach muss sich als oberer
Gebaudeabschluss von der Fassa-
denflache gestalterisch abheben
(Neigung, Material und Farbig-
keit).

(6) Verblechungen sind in matten,
nicht glanzenden Materialien, wie
Zink und Kupfer, zulassig und so

minimal wie moglich auszufiihren.

BahnhofstraBe 8a: Schiefergedeckter
Dachaufbau

BahnhofstraBe 8 und 8a: Starkes
Traufgesims der griinderzeitlichen
Gebdude



Dachaufbauten

Dachaufbauten

Die in der zweiten Halfte des

19. Jahrhunderts entstandenen
landhaus- und villenartigen Ge-
baude besitzen nur einen mittigen
Zwerchgiebel. Dieser steht in der
Regel (iber einem Risalit (Fassaden-
vorsprung). Der weitgehende Ver-
zicht auf Dachaufbauten ist ein
Grund fur das ruhige Erschei-
nungsbild dieser Gebaude.

Da die ab 1900 errichteten Wohn-
und Geschaftshauser tiber eine
ausgebaute Mansarde verfligen,
spielen Dachaufbauten zur Belich-
tung und Beliiftung eine grolle
Rolle. Sie sind so dimensioniert
und angeordnet, dass die Dachfla-
che der Mansarde sicht- und erleb-
bar bleibt. Die Anordnung der
Dachaufbauten erfolgt in Uberein-
stimmung mit der Fassadengliede-
rung.

Eckgebaude besitzen haufig ein
Tirmchen zur Betonung dieser be-
sonderen stadtebaulichen Situati-
on.

In ihrer Gestaltung zeigen Dach-
aufbauten eine grofe Vielfalt, bil-
den aber in der Regel stehende
Fensterformate. Die Gauben eines
Gebaudes ahneln sich in Grole,
Form und Dekor.

HarmoniestraBe 6: Landhausartiges
Wohnhaus mit Zwerchgiebel iiber
dem Mittelrisalit

BahnhofstraBe 5: Zwerchgiebel mit
darunter durchgehendem Traufge-
sims

HarmoniestraBe 9: Villenartiges
Wohnhaus mit Lukarne und kleiner
Haube, Schiefereindeckung

BahnhofstraBe 8 und 8a: Uppige
historisierende Dachaufbauten im
Stil des Barock

Moritzburger Strafle 1: Eckausbil-
dung des Wettin-Hauses mit Tiirm-
chen

11 Dachaufbauten

(1) Dacheinschnitte und Dachter-
rassen sind unzulassig.

(2) Sichtbare seitliche Gauben-
flachen sind in Material und Far-
bigkeit dem Hauptdach oder der
Hauptfassade anzupassen.

(3) Gaubenfenster sind nur in der
Gaubenfront zulassig. Sie mussen
deutlich kleiner als die Fenster in
der Fassade sein und sich in Farbe
und Gliederung an den Fassaden-
fenstern orientieren.

(4) Sind Dachflachenfenster fiir die
Belichtung von Wohnraumen er-
forderlich, miissen sie einen unter-
geordneten Charakter besitzen.

Als AuRenmalie sind maximal

0,8 m x 1,2 m einzuhalten. Fiir
den zweiten baulichen Rettungs-
weg konnen Ausnahmen zugelas-
sen werden.

Mehrere Dachflachenfenster sind
in gleicher GroRe auszufiihren und
auf einer waagerechten Linie anzu-
ordnen.

(7) Technische Dachaufbauten,
wie Sonnenkollektoren, Photovol-
taikelemente, Funk- und Parabol-
antennen, sind nur zur stralRenab-
gewandten Seite zuldssig. Parabol-
antennen durfen den First knapp
Uberragen und sind dann in licht-
grau auszufuihren.
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Genehmigungspflicht
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12 Ausnahmen und
Befreiungen

Ausnahmen oder Befreiungen von
den Festlegungen dieser Richtlinie
konnen im begriindeten Einzelfall
zugelassen werden. Gestalterische
Ziele dieser Richtlinie diirfen davon
nicht beeintrachtigt oder gefahr-
det werden.

13 Genehmigungspflicht

Eine Genehmigung nach § 144
Abs. 1 Pkt. 1 BauGB ist fiir folgen-
de geplante Bauvorhaben erfor-
derlich:

- Errichtung, Beseitigung von bau-
lichen Anlagen (z. B. auch Stell-
platze, Carports, Werbeanlagen)

- Anderung von baulichen Anla-
gen (z. B. Dachinstandsetzun-
gen, FenstervergrofRerungen)

- Erhebliche oder wertsteigernde
Veranderungen von Grundstu-
cken und baulichen Anlagen
(z. B. Fassadenanstrich oder
Erneuerung von Fenstern und
Aulentiiren)

- Gestaltung der vom o6ffentlichen
Raum einsehbaren Freiflachen
mit Mauern und Einfriedungen.

Der Antrag auf sanierungsrechtli-
che Genehmigung ist formlos vor
Baubeginn in der Stadtverwaltung
(Stadtplanungs- und Bauaufsichts-
amt) zu stellen. Ist fiir das Bauvor-
haben eine Baugenehmigung not-
wendig, gilt mit dem Bauantrag
die Sanierungsrechtliche Genehmi-
gung als beantragt.

Der Antrag muss bei kleinen Bau-
vorhaben eine ausfiihrliche
Beschreibung der geplanten
MaRnahmen mit naheren Anga-

ben zur geplanten Gestaltung,
Material- und Farbwahl sowie Aus-
fuhrungsart der neuen Bauteile
enthalten.

Zusatzlich sind den einzureichen-
den Unterlagen Fotos, Zeichnun-
gen, Skizzen und Detailplane zur
Veranschaulichung der geplanten
MaRnahme beizufligen.

Bei einer kompletten Gebaude-
sanierung sind daruber hinaus ein-
zureichen:

Lageplan (Mafstab 1:1000) mit
Flurstiicksbezeichnung

- Bauzeichnungen

Detaillierte Baubeschreibung
Nutzungskonzept

14 Inkrafttreten

Diese Gestaltungsrichtlinie als
Konkretisierung der Sanierungszie-
le in Bezug auf die Gestaltung von
baulichen Anlagen, Werbeanlagen
und Freiraumen wurde am
17.10.2017 durch den Stadtent-
wicklungsausschuss der GrolRen
Kreisstadt Radebeul beschlossen.

Am Tag nach der Beschlussfassung
erlangt sie Giiltigkeit als Beurtei-
lungsrundlage fiir die Erteilung ei-
ner sanierungsrechtlichen Geneh-
migung im Sanierungsgebiet
,Zentrum Radebeul-West”.
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